PROCES VERBAL DU

BUREAU COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 09 AVRIL 2024

Date de la convocation : mardi 2 avril 2024

Nombre de membres composant Assemblée 46
Nombre de membres en exercice 46
Nombre de membres présents 24
Nombre de votants 27
Quorum 24

Secrétaire de séance : Monsieur Jean-Pierre Aresu

L'An Deux Mille Vingt Quatre, le mardi 9 avril & 17 h 00, le Bureau Communautaire du Pays Ajaccien,
réguligrement convoqué, s'est réuni en séance publique ordinaire en Salle du Conseil Communautaire
« Pierre-Jean POGGIALE » de la Communauté d'Agglomération du Pays Ajaccien, Site Alban 18 rue Antoine
Sollacaro & Ajaccio sous la présidence de Monsieur SBRAGGIA Stéphane.

ETAIENT PRESENTS

XAVIER LACOMBE, STEPHANE SBRAGGIA, ALEXANDRE SARROLA, STEPHANE VANNUCC), JEAN MARIE PASQUALAGGI, ANTOINE
VINCILEONI, ANGE PASCAL MINICONI, DaviD FRAU, CHRISTIAN BAcCl, DANIELLE ANTONINI, JEAN-PIERRE ARESU, JEAN
BaprisTE Blancucc!l, PAULE CECCALDI PoLl, JOELLE CIAVAGLINI, JEANNE ANDREE COLONNA DISTRIA, ANNIE COSTA-
NIVAGGIOLI, MARIE FRANGOISE FAGGIANELLI COLONNA, SIMONE GUERRINI, PAUL DOMINIQUE MINICONI, ROSE-MARIE OTTAVY-
SARROLA, PIERRE PUGLIESI, ANNIE SICHI, MARIE LAURENCE SOTTY, CHARLES-NOEL VOGLIMACC.

AVAIENT RESPECTIVEMENT DONNE POUVOIR DE VOTER EN LEUR NOM

HYACINTHE BALDINIA MARIE LAURENCE SOTTY
MaRIE PAULE CRUCIANI AJEAN BAPTISTE BIANGUCCI
LAURENT MARCANGELIA STEPHANE SBRAGGIA

ETAIENT ABSENTS
FRANCOIS FAGGIANELLI, ETIENNE FERRANDI, HORACE FRANCHI, CAROLINE CORTICCHIATO, CHRISTELLE COMBETTE, JEAN NICOLAS
ANTONIOTTI, JEAN-PAUL BONARDI, JEAN FRANCOIS CAsaLta, MARIE-JEANNE DEFRANCHI, PHILIPPE KERVELLA, LAETITIA

Maroccu, MARIE CATHERINE MAROSELLI, JEAN ANDRE MINICONI, CHRISTOPHE MONDOLONI, NICOLE OTTAVY, ANNE MARIE
PoGal, JEAN SUSINI, JULIA TIBERI, EMMANUELLE VILLANOVA,

Le quorum étant atteint, le Bureau peut valablement défibérer




1. Ordre du jour

Finances - Budget

1 - Autorisation donnée au Président de solliciter les financements au titre des travaux de pose d’un
réseau d'eau potable le long de la RT 20 — Rd point de Caldaniccia jusqu'au forage de Piataniccia —
Commune de Sarrola-Carcopino.

2 - Autorisation donnée au Président de solliciter les financements au titre des travaux d'extension du
réseau d'assainissement commune d'Ajaccio RT 22 lieu-dit route de Mezzavia. Cette délibération annule
et remplace la délibération N°DB-2023-036 du 5 octobre 2023 regue en Préfecture le 06 octobre 2023.

Habitat

3 - Garantie d'emprunt pour la construction d'une résidence sociale comportant 201 logements PLAI située
au Chemin du Stade, 20167 Mezzavia - Avenant n®1 a la convention du 08 juin 2022 (CAPA-ADOMA)

4 - Garantie d'emprunt communautaire au profit de la SA d'HLM Erilia dans le cadre de l'opération « Alzo
di Leva 3 » & Ajaccio,- Avenant n°1 a la convention du 23 juin 2022 (CAPA-ERILIA)

2. Délibérations adoptées

£ DELIBERATION N° DB-2024-014

Autorisation donnée au Président de solliciter les financements au titre des travaux de pose d'un
réseau d’eau potable le long de la RT 20 — Rd point de Caldaniccia jusqu’au forage de Piataniccia -
Commune de Sarrola-Carcopino.

Conformément aux priorités définies dans les conclusions du Schéma directeur
d'alimentation en eau potable, la Communauté d'Agglomération du Pays Ajaccien (CAPA)
doit réaliser des travaux de pose d'un réseau d'eau le long de la Route Territoriale 20,
entre le rond-point de la Caldaniccia et le forage de Piataniccia sis commune de Sarrola-
Carcopino.

Cette opération doit permettre la connexion de la plaine et des villages de la CAPA a
l'usine d'eau potable de la Confina en vue d'optimiser leur approvisionnement en eau
potable, notamment lors de la période estivale (connexion des unités de distribution
d’eau potable de la Confina et de Piataniccia).

Une canalisation d'eau potable Fonte @ 250 sera implantée sur 2500 ml en majorité sous
accotements et en moindre part sous la route territoriale dont deux traversées
chaussées : elle permettra de mutualiser les ressources d’eau potable de la Confina et
de Piataniccia.

Le montant global de I'opération est estimé a 1 300 000 € H.T.

Afin de pouvoir bénéficier des fonds d'aides, le plan prévisionnel de financement proposé est le suivant :

Opération Montant en H.T. Taux financeur | Collectivité de Corse Participation CAPA
Dotation quinquennale
2020-2024

Montant  subvention

Travaux de pose 1300000€ Taux maximum | 650 000 € 650 000 €
d'un réseau d'eau de 50 %
potable le long de la
RT 20 - Caldaniccia
a Piataniccia -
Commune de
Sarrola-Carcopino




L'inscription de cette opération sera proposée au budget annexe de I'eau potable 2024.
II'est précisé que la CAPA dispose des ressources budgétaires suffisantes pour assumer les dépenses
induites par le projet.

Oui I'exposé de Monsieur Xavier Lacombe 1er Vice-Président , et aprés en avoir délibéré,

VU, le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU, le Code Général de la Fonction Publique,

VU, la Loi d'Orientation n® 92-125 du 6 Février 1992 relative a I'Administration Territoriale de la

République,

VU, la Loi n°99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la
Coopération Intercommunale,

VU, la Loi n® 2004-809 du 13 Aot 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

VU, la délibération communautaire n® 2023-096 en date du 17 mai 2023 portant délégation de
compétences du conseil communautaire au bureau communautaire,

DECIDE

- D'approuver le plan prévisionnel de financement de cette opération,

- D'autoriser le Président & solliciter la Collectivité de Corse via le dispositif Dotation
quinquennale 2020-2024 afin d'obtenir le taux maximal d’aides publiques sur cette
nature d'opération,

- D'autoriser le président a signer tous les actes et documents se rapportant a cette
affaire,

PRECISE

Que la part restante non subventionnée sera a la charge de la CAPA,
L'inscription de cette opération sera proposée au budget annexe de I'eau potable
2024,

Délibération adoptée par 24 voix Pour et 0 voix Contre, Abstention : 3.
Abstention(s) : Danielle Antonini, Jean Baptiste Biancucci, Marie Paule Cruciani.

L1 DELIBERATION N° DB-2024-015

Autorisation donnée au Président de solliciter les financements au titre des travaux d’extension du
réseau d’assainissement commune d’Ajaccio RT 22 lieu-dit route de Mezzavia. Cette délibération
annule et remplace la délibération N°DB-2023-036 du 5 octobre 2023 regue en Préfecture le 06 octobre
2023.

Dans le cadre de sa mission « Assainissement », la CAPA souhaite entreprendre des
travaux d'extension du réseau d’assainissement commune d'Ajaccio le long de la route
territoriale 22 lieu-dit route de Mezzavia ainsi que la pose en tranchée commune de
fourreaux afin d'assurer le déploiement de la fibre et permettre la télécommunication du
Centre technique communautaire.

Les travaux ont pour objectif de renouveler le réseau existant endommagé sur I'ensemble
du linéaire et consistent en la pose d'environ 900 ml de canalisation gravitaire
d’assainissement de diamétre 250 mm et 200 mm en PVC ainsi que la pose de fourreaux
afin de déployer la fibre.

Le montant global de I'opération est estimé a 900 000 € H.T.



Afin de pouvoir bénéficier des fonds d'aides, le plan prévisionnel de financement proposé est le suivant :

Opération Montanten H.T. | Taux Collectivité de | Participation
financeur Corse CAPA
Dotation
quinquennale 2020-
2024
Montant subvention
Travaux 900 000 € Taux 450 000 € 450 000 €
d'extension du maximum de
réseau 50 %
d'assainissement
rte de Mezzavia
a Ajaccio

Linscription de cette opération sera proposée au budget assainissement 2024.

Il est précisé que la CAPA dispose des ressources budgétaires suffisantes pour assumer les dépenses
induites par le projet.

Oui I'exposé de Monsieur Xavier Lacombe 1er Vice-Président, et aprés en avoir délibéré,

VU, le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU, le Code Général de la Fonction Publique,

VU, la Loi d'Orientation n® 92-125 du 6 Février 1992 relative a I'Administration Territoriale de la

République,

VU, la Loi n°99-586 du 12 Juillet 1899 relative au renforcement et a la simplification de la
Coopération Intercommunale,

VU, la Loi n® 2004-809 du 13 Aolit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

VU, la délibération communautaire n° 2023-096 en date du 17 mai 2023 portant délégation de
compétences du conseil communautaire au bureau communautaire,

VU, la délibération n® DB-2023-036 du bureau communautaire en date du 5 octobre 2023 portant
autorisation donnée au Président de solliciter les financements au titre des travaux d'extension du
réseau d'assainissement commune d'Ajaccio RT 22 lisu-dit route de Mezzavia,

DECIDE

- D'approuver le plan prévisionnel de financement de cette opération,

- Dautoriser le Président a solliciter la Collectivité de Corse via le dispositif Dotation
quinquennale 2020-2024 afin d'obtenir le taux maximal d'aides publiques sur cette nature
d'opération,

-~ D'autoriser le président & signer tous les actes et documents se rapportant a cette affaire,

PRECISE

- Que la part restante non subventionnée sera a ia charge de la CAPA,
- Llinscription de cette opération sera proposée au budget annexe assainissement 2024,

Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents ou représentés




L DELIBERATION N° DB-2024-016

Garantie d’emprunt pour la construction d'une résidence sociale comportant 201 logements PLAI
située au Chemin du Stade, 20167 Mezzavia - Avenant n°1 a la convention du 08 juin 2022 (CAPA-
ADOMA)

Le deuxiéme Programme Local de I'Habitat adopté par délibération communautaire du 8 janvier 2014, fixe a la
commune d'Ajaccio un objectif minimal de production de 1 230 logements locatifs sociaux sur sa durée.

Par délibération n°2020-017 du 23 juillet 2020, le Bureau communautaire a accordé une subvention de 452
240 € 4 la société ADOMA pour le financement de 201 logements locatifs sociaux a Ajaccio dans le cadre de
I'opération Campo di Fiori. Conformément au réglement des aides communautaires, dont la derniére révision
a été délibérée par le Conseil communautaire le 21 octobre 2022, une convention a été signée le 8 juin 2022
entre la CAPA et la sociéte ADOMA pour préciser |'échéancier de versement de la participation
communautaire, les contreparties attendues en matiére de contingent réservataire ainsi que la durée des
engagements réciproques.

Pour rappel, le projet se caractérise par le remplacement des 116 chambres du foyer de travailleurs migrants
en 201 logements PLAI sous la forme d'une résidence sociale sur ce méme foncier. Le programme immobilier
est décliné comme suit ;

- 171 logements T1'

- 12 logements T1 bis

- 18 logements T2

- 40 places de parking.

Ces logements seront meublés et comprendront une piéce a vivre avec lit, table, chaises et placards de
rangement, une salle d'eau avec meuble vasque, douche et toilettes, ainsi qu'une kitchenette équipée et
placards intégrés.

Par courrier en date du 6 février 2024, la société ADOMA sollicite la garantie communautaire & hauteur de 100
% d'un volume fotal d'emprunt s'élevant & 8 262 079 € a souscrire auprés de la Caisse des dépots et
consignations. Le total d'emprunt comprend :

- un prét construction de 6 633 079 €

- un prét PHB de 1 629 000 €.

Les caractéristiques de ces emprunts sont précisées dans le contrat de prét n®155172 annexé au présent
rapport.

Les taux d'interét et de progressivité indiqués sont établis sur la base du taux du Livret A en vigueur a la date
de la rédaction du présent rapport. Ces taux sont susceptibles d'étre révisés en fonction de I'évolution du taux
du Livret A selon les formules suivantes :

- prét PLAI: 2.6 %

-prétPHB: 1.1 %

Dans le cadre de son réglement d'aides en faveur du logement et de I'hébergement social, la Communauté
d'Agglomération du Pays Ajaccien peut garantir tout ou partie des emprunts contractés par les organismes de
logement social pour financer des opérations de production d'une offre nouvelle de logement ou
d'hébergement. Il convient de rappeler que la garantie d'une ou plusieurs collectivités est obligatoire : &
défaut, I'organisme doit obtenir une garantie de la Caisse de Garantie du Logement Locatif Social (CGLLS) ce
qui a pour effet d'accroitre le montant du prét de 2 %.

Les ratios applicables en matiére de garanties d'emprunt accordés a des personnes de droit privé, ne sont pas
applicables pour les opérations de construction, d'acquisition ou d’amélioration de logements réalisées par les
organismes d'habitations a loyer modéré ou les sociétés d'économie mixte; pour les opérations de
construction, d'acquisition ou d'amélioration de logements bénéficiant d'une subvention de I'Etat ou réalisées
avec le bénéfice de préts aidés par I'Etat ou adossés en tout ou partie & des ressources défiscalisées ; ou en
application du plan départemental visant & la mise en ceuvre du droit au logement opposable (art. L2252-1 du
CGCT).

Toutefois, le Conseil communautaire a décidé d’appliquer les ratios suivants a titre prudentiel :

- le montant total des annuités d’'emprunt garanties & échoir dans l'exercice, y compris celle du nouveau
concours garanti, majoré de la dette propre de la collectivité, ne doit pas dépasser 40 % des recettes réelles



de la section fonctionnement ;

- le montant des annuités d'emprunt garanties au profit d’'un méme organisme, exigible au cours de l'exercice,
ne doit pas excéder 20 % du montant total des annuités susceptibles d'étre garanties ou cautionnées.
Considérant que les recettes réelles de fonctionnement (BP +DM 2023) s'élévent & 64 602 145.00 euros et les
annuités de la delte au 31 décembre 2023 & 392 106.24 euros, Foctroi de la garantie communautaire a
l'opération « Campo di Fiori » porterait ces ratios respectivement a 12.27 % et 1 %.

La garantie de la CAPA est proposée pour fa durée totale du prét et jusqu'au complet remboursement de celui-
ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par I'emprunteur dont il ne se serait pas
acquitté a la date d'exigibilité.

La durée des emprunts ainsi garantis est respectivement de 40 ans pour les emprunts liés au batiment, et de
40 ans pour ceux portant sur le PHB. En conséquence, il convient de faire coincider la durée de la convention
avec celle de 'emprunt le plus long, soit 40 ans.

En contrepartie de la garantie communautaire et en application des dispositions réglementaires en vigueur, le
contingent réservataire de la CAPA doit &tre majoré de 20 %.

Pour intégrer ces nouveaux éléments, il est proposé de modifier la convention liant la CAPA et la Sociéte
ADOMA par un avenant n°1,

Oui I'exposé de Monsieur Alexandre Sarrola 2éme Vice Président , et aprés en avoir délibéré,

VU, le Code Général des Collectivités Territoriales,

VU, le Code Général de la Fonction Publique,

VU, la Loi d'Orientation n°® 92-125 du 6 Février 1992 relative a I'Administration Territoriale de la

Républigue,

VU, la Loi n°99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et a la simplification de la
Coopération Intercommunale,

VU, la Loi n°® 2004-809 du 13 Aot 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

VU, le deuxiéme Programme Local de I'Habitat du Pays Ajaccien adopté le 8 janvier 2014, -

VU, le réglement des aides de la CAPA en faveur du logement et de 'hébergement soclal adopté par
délibération communautaire n°2014-78 du 17 mars 2014 et modifiés par délibérations
communautaires n°2014-190 du 2 octobre 2014, n°2017-164 du 21 septembre 2017, n°2018-102 du
25 juillet 2018, n°2021-18 du 8 février 2021, et n°2022-157 du 21 octobre 2022,

VU, la délibération n°DB 2020-017 du bureau communautaire en date du 23 juillet 2020
accordant une subvention a la Société ADOMA pour le financement de 201 logements
locatifs sociaux a Ajaccio dans le cadre de I'opération «Campo di Fioriy,

VU, la convention en date du 8 juin 2022 établie entre [a CAPA et la société ADOMA relative aux
conditions et modalités de versement de I'aide communautaire dans le cadre de cette opération,

VU, le contrat de prét n°155172 conclu entre la sociéte ADOMA et la Caisse des Dépdts et
Consignations,

VU, le courrier en date du 6 février 2024 par lequel la société ADOMA sollicite la garantie
communautaire & hauteur de 100 % d'un volume total d'emprunt,

VU, la délibération communautaire n® 2023-096 en date du 17 mai 2023 portant délégation de
compétences du conseil communautaire au bureau communautaire,

DECIDE

- D'accorder la garantie communautaire a hauteur de 100 % pour le remboursement
des préts PLAI et PHB, d'un montant de 8 262 079 € souscrit par la société ADOMA
auprés de la Caisse des dépdts et consignations pour le financement de 201
logements locatifs sociaux dans le cadre de l'opération « Campo di Fiori », selon les
caractéristiques financiéres et aux charges et conditions du contrat de prét n°155172,
constitué de 2 lignes de prét. Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante
de la présente délibération ;




De s'engager pendant toute la durée du prét, a libérer, en cas de besoin, des
ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét ;

D'autoriser le Président a signer 'avenant n°1 a la convention du 8 juin 2022 entre la
Communauté d’Agglomération du Pays Ajaccien et la société ADOMA relative au
financement de 201 logement locatifs sociaux & Ajaccio dans le cadre de l'opération
« Campo di Fiori »

D'autoriser le Président a signer tous actes et documents se rapportant a cette affaire,

PRECISE

Que la garantie de la CAPA est accordée pour la durée totale du prét et jusqu'au
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement
dure par 'emprunteur (la société ADOMA) dont il ne serait pas acquitté a la date
d'exigibilité ;

Que sur notification de limpayé par letire simple de la Caisse des dépots et
consignations, la collectivité s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a
I'emprunteur pour son paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans
jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents ou représentés

L) DELIBERATION N° DB-2024-017
Garantie d’emprunt communautaire au profit de la SA d’"HLM Erilia dans le cadre de I'opération « Alzo
di Leva 3 » a Ajaccio,- Avenant n°1 a la convention du 23 juin 2022 (CAPA-ERILIA)

Par délibération n°2023-019 du 22 juin 2023, le Conseil Communautaire a accordé une subvention de 179
190 euros a la SA d’HLM Erilia pour le financement de 30 logements locatifs sociaux a Ajaccio dans le cadre
de l'opération « Les Hauts du Vazzio », et obtenu en contrepartie un droit de réservation sur 10 % des
logements.
Conformément au reglement des aides communautaire en faveur du logement et de I'hébergement social, tel
qu'adopté par délibération du 17 mars 2015 et dernierement modifié par délibération du 08 février 2021, une
convention a été signée le 22 juin 2023 entre la CAPA et la SA d'HLM Erilia pour préciser I'échéancier de
versement de la participation communautaire, les contreparties attendues en matiére notamment de
contingent réservataire, ainsi que la durée des engagements réciprogues.
Par courrier du 26 février 2024, la SA d’'HLM Erilia sollicite la garantie communautaire & hauteur de 100 %
d'un volume total d'emprunt s'élevant a 4 557 238 € a souscrire auprés de la Caisse des dépots et
consignations pour réaliser ['opération, avec pour effet une contrepartie de 20 % de réservation de logements
supplémentaires.
Les caractéristiques de ces emprunts sont préecisées dans le contrat de prét annexé au présent rapport.
Les taux d'intérét et de progressivité indiqués sont établis sur la base du taux du livret A en vigueur a la date
de rédaction du présent rapport. Ces taux sont susceptibles d'étre révisés en fonction de I'évolution du taux
du livret A selon les formules suivantes :

- Prét PLUS : taux du Livret A + 0,60 points

- Prét PLAI : taux du Livret A— 0,40 points

- Préts foncier : taux du Livret A + 0,24 points
Dans le cadre de son réglement des aides en faveur du logement et de I'nébergement social, la Communauté
d’Agglomération peut garantir tout ou partie des emprunts contractés par les organismes de logement social
pour financer des opérations de production d'une offre nouvelle de logement.



Il convient de rappeler que [a garantie d'une ou plusieurs collectivité(s) est obligatoire : & défaut 'organisme
doit obtenir une garantie de la Caisse de Garantie du Logement Locatif Social (CGLLS) ce qui a pour effet
d’accroitre le montant du prét de 2 % {0 % pour le PLAI). La CAPA n'est pas sollicitée pour garanir la ligne de
prét Booster devenue caduque et qui fera I'objet d'une garantie CGLLS.

Les ratios applicables en matiére de garanties d’emprunt accordéss a des personnes de droit privé, ne sont
pas applicables pour les opérations de construction, d'acquisition ou d'amélioration de logements réalisées
par les organismes d'habitations a loyer modéré ou les sociétés d'économie mixte ; pour les opérations de
construction, d'acquisition ou d'amélioration de logements bénéficiant d'une subvention de I'Etat ou réalisées
avec le bénéfice de préts aidés par 'Etat ou adossés en tout ou partie & des ressources défiscalisées ; ou en
application du plan départemental visant & la mise en ceuvre du droit au logement (art. L2252-1 du CGCT).
Toutefois, le Conseil communautaire a décidé d'appliquer les ratios suivants a titre prudentiel :

- Le montant total des annuités d'emprunt garanties & échoir dans I'exercice, y compris celle du
houveau concours garanti, majoré de la dette propre de la collectivité, ne doit pas dépasser 40 %
des recettes réelles de la section de fonctionnement.

- Le montant des annuités d'emprunt garanties au profit d'un méme organisme, exigible au cours de
I'exercice, ne doit pas excéder 20 % du montant total des annuités susceptibles d'étre garanties ou
cautionnées.

Considérant que les recsttes réelles de fonctionnement (BP+DM 2023) s'élévent a 64 602 145.00 € euros et
les annuités de la dette au 31 décembre 2023 & 392 106,24 euros, l'cctroi de la garantie communautaire &
l'opération « Alzo di Leva 3 » porterait ces ratios respectivement & 12,57 % et 17,80 %.

La durée des emprunts ainsi garantis est respectivement de 40 ans pour les emprunts liés au batiment, et de
80 ans pour ceux portant sur le foncier. En conséquence, il convient de réviser par avenant la convention du
22 juin 2023, afin d'en faire coincider la durée avec celle de 'emprunt le plus long, soit 80 ans.

Par ailleurs, la Communauté d'Agglomération est réservataire de 10 % des logements, soit 3 logements, en
contrepartie de sa participation financiére. Conformément & la reglementation et au réglement des aides, ce
taux doit étre majoré de 20 points au titre de la garantie d’emprunt communautaire, et ainsi &tre porté & 30 %,
soit un total de 9 logements.

Pour intégrer ces nouveaux éléments, il est proposé de modifier la convention liant la CAPA et la SA d'HLM
Erilia par un avenant n®1.

Oui Pexposé de Monsieur Alexandre Sarrola 2éme Vice Président , et aprés en avoir délibéré,

VU, le Code Genéral des Collectivités Tetritoriales,

VU, le Code Général de la Fonction Publique,

VU, la Loi d'Orientation n°® 92-125 du 6 Février 1992 relative & I'Administration Territoriale de la
République,

VU, la Loi n°99-586 du 12 Juillet 1999 relative au renforcement et & la simplification de la
Coopération Intercommunale,

VU, laloin® 2004-809 du 13 Aot 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,

VU, le deuxiéme Programme Local de I'Habitat du Pays Ajaccien adopté le 8 janvier 2014,

VU, le réglement des aides de la CAPA en faveur du logement et de I'hébergement social adopté par
délibération communautaire n°2014-78 du 17 mars 2014 et modifiés par délibérations
communautaires n°2014-180 du 2 octobre 2014, n°2017-164 du 21 septembre 2017, n°2018-102 du
25 juillet 2018, n°2021-18 du 8 février 2021, et n°2022-157 du 21 octobre 2022,

VU, la délibération n°DB 2023-019 du bureau communautaire en date du 22 juin 2023
accordant une subvention & la SA d’'HLM Erilia pour le financement de 30 logements
locatifs sociaux a Ajaccio dans le cadre de 'opération «les hauts du Vazzioy,

VU, la convention en date du 22 juin 2023 établie entre la CAPA et la SA d’HLM Erilia relative aux
conditions et modalités de versement de I'aide communautaire dans le cadre de cette opération,

VU, le contrat de prét n°157070 conclu entre la SA d'HLM Erilia et la Caisse des Dépéts et
Consignations,




VU, e courrier en date du 26 février 2024 par lequel la SA d'HLM Erilia sollicite la garantie
communautaire & hauteur de 100 % d’un volume total d’'emprunt,

VU, [a délibération communautaire n® 2023-096 en date du 17 mai 2023 portant délégafion de
compétences du conseil communautaire au bureau communautaire,

DECIDE

- D'accorder la garantie communautaire & hauteur de 100 % pour le remboursement des préts
PLUS et PLAI d'un montant total de 4 557 238 euros souscrit par la SA d'HLM Erilia auprés
de la Caisse des Dépdts et Consignations, pour le financement de 30 logements locatifs
sociaux dans le cadre de l'opération « Alzo di Leva 3 » & Ajaccio, selon les caractétistiques
financiéres et aux charges et conditions du Contrat de Prét n°157070, constitué de 4 lignes
du prét. Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.

- De s'engager pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du prét,

- D'autoriser le Président a signer l'avenant n°1 a la convention du 22 juin 2023 entre la
Communauté d'Agglomération du Pays Ajaccien et la SA d’'HLM Erilia relative au financement
de 30 logements locatifs sociaux & Ajaccio dans le cadre de l'opération « Alzo di Leva 3 »,

~ D'autoriser le Président a signer tous actes et documents se rapportant & cette affaire,

PRECISE

- Que la garantie de la CAPA est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu'au
remboursement de celui-ci et porte sur 'ensemble des sommes contractuellement dues par
['Emprunteur {la SA d'HLM Erilia) dont il ne se serait pas acquitté & la date d'exigibilité,

- Que sur notification de Iimpayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se substituer & 'Emprunteur pour son
paiement, en renongant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de
ressources nécessaires a ce réglement,

Délibération adoptée a I'unanimité des membres présents ou représentés

L'ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 17h25.

3. Teneur des débats

Intervention de Monsieur le Président : Bien. Mes chers collégues, nous allons commencer nos
travaux. On peut procéder a l'appel. S'il vous plait ! Ca marche, [a ? Je suis loin, 1a, comme ¢a. Faire
I'appel s'il vous platt.

Intervention de Monsieur Jean-Pierre ARESU : Monsieur le Président, merci. Monsieur SBRAGGIA
Stéphane. (Présent) Monsieur LACOMBE Xavier (Présent). SARROLA Alexandre. VANNUCCI
Stéphane. PASQUALAGG| Jean-Marie. VINCILEONI Antoine-Mathieu. FAGGIANELLI Frangois.
MINICONI Ange-Pascal. FERRANDI Etienne. FRANCHI Horace. FRAU David. CORTICCHIATO Caroline.
COMBETTE Christelle. BACCI Christian. ANTONINI Daniéle. ANTONIOTTI Jean-Nicolas. ARESU Jean-
Pierre. BALDINI Hyacinthe donne pouvoir a Madame SOTTY. BIANCUCCI Jean-Baptiste. BONARD!




Jean-Paul. CASALTA Jean-Frangois. CECCALDI Paule. CIAVAGLINI Joélle. COLONNA D'ISTRIA Jeanne-
Andrée. COSTA-NIVAGGIOLI Annie. CRUCIANI Marie-Paule donne pouvoir a Monsieur BIANCUCCI.
DEFRANCHI Marie-Jeanne. FAGGIANELLI COLONNA Marie-Frangoise. GUERRINI Simone. KERVELLA
Philippe. MARCANGELI Laurent donne pouvoir & Monsieur SBRAGGIA. MAROCCU Laétitia.
MAROSELLI Marie-Catherine. MINICONI Paul-Dominique. MINICONI Jean-André. MONDOLONI
Christophe. OTTAVY Nicole. OTTAVY SARROLA Rose-Marie. POGGI Anne-Marie. PUGLIESI Pierre.
SICHI Annie. SOTTY Marie-Laurence. SUSIMI Jean. TIBERI Julia. VILLANOVA Emmanuelle.
VOGLIMACCI Charles-Noél.

Intervention de Monsieur le Président : Merci. Il n'y a pas d'option de procés-verbal sur cette
séance ? Trés bien. Donc, on peut entamer l'ordre du jour. Monsieur le premier Vice-président, s'il
vous plait.

Intervention de Monsieur Xavier LACOMBE : Qui. Merci Monsieur le Président. Bonsoir. Bona sera
a tutti. Donc, c'est le premier rapport qui est une autorisation donnée au Président de solliciter les
financements au titre des travaux de pose d’un réseau d’eau potable le long de la RT 20 du rond-
point de Caldaniccia jusqu’au forage de Piataniccia, commune de SARROLA. Donc, dans le cadre du
schéma directeur d’alimentation en eau potable de la CAPA, cette opération va permettre -c'était
déja une opération déja ancienne qui avait pris du retard qui, je m'étais occupé de cette opération
particulierement, qui n'avait pas été financée dans le cadre du PUI sur sa derniére tranche, je I'ai
regretté- donc cette connexion va permettre la connexion de la plaine et des villages de la CAPA,
de l'usine d'eau potable de la Confina en vue d’optimiser leur approvisionnement en eau potable,
notamment lors de la période estivale. Ca ne sera peut-&tre pas suffisant, mais ¢a viendra quand
méme pallier le manque. Le montant global de l'opération est de 1 300 000 euros hors taxes, Et il
vous est donc demandé d'approuver le plan prévisionnel de financement de cette opération qui est
joint a... dans ce rapport ; d'approuver.., d’autoriser le Président a solliciter la Collectivité de Corse
via le dispositif de dotation quinquennale 2020-2024 et d'autoriser e Président a signer tous les
actes et documents se rapportant a cette affaire ; de préciser que la part non subventionnée sera a
la charge de la CAPA sous forme d'emprunt et que I'inscription de cette opération sera proposée
au budget annexe de I'eau potable 2024 dans quelques instants.

Intervention de Monsieur le Président : Merci. Est-ce gu'il y a des questions sur ce rapport ? Qui
est pour ? Qui est contre ? Qui s'abstient ? Abstention : deux. Le rapport est adopté. Merci.
Rapport suivant.

Intervention de Monsieur X. LACOMBE : Donc, toujours 13, c'est de l'assainissement. Donc,
autorisation donnée au Président toujours de solliciter les financements au titre des travaux
d'extension du réseau d’assainissement commune d’AJACCIO, RT 22 au lieudit route de Mezzavia.
Cette délibération annule et remplace la délibération N°2023-036 du 5 octobre 2023 recue en
Préfecture le 6 octobre 2023. Donc, dans le cadre de sa mission et compétence d'assainissement,
la CAPA souhaite entreprendre des travaux d’extension du réseau d’assainissement de la commune
d'AJACCIO le long de la RT territoriale 22 a Mezzavia, ainsi que la pose dans la tranchée, en
tranchée commune donc de fourreaux afin d’assurer le déploiement de la fibre et permettre les
télécommunications du centre technigue, futur centre technique communautaire. Le montant
global de l'opération est estimé a 900 000 euros hors taxes. En conséquence, il est demandé au
bureau d‘approuver le plan prévisionnel de financement de cette opération qui est joint ;
dautoriser le Président a solliciter la Collectivité de Corse via le dispositif de la dotation
quinquennale 2020-2024 ; d'autoriser le président a signer tous actes et documents se rapportant
a cette affaire et de préciser que la part non subventionnée sera a la charge de la CAPA ; que
I'inscription de cette opération sera proposée au budget annexe de I'assainissement 2024, dans
quelgues instants.

Intervention de Monsieur le Président : Merci. Est-ce qu'il y a des questions sur ce rapport ? Qui
est pour ? Qui est contre ? Qui s'abstient ? Vous &tes pour ? Pas d'abstention. A I'unanimité. Merci.



Le rapport est adopté, Merci Monsieur le premier Vice-président. Rapport suivant sur 'habitat,
Monsieur Alexandre SARROLA.

Intervention de Monsieur Alexandre SARROLA : Oui. Bonjour a tous. Bonghjornu a tutti. Alors, je
vals, si vous me le permettez, Président, il s'agit de deux rapports similaires, le trois et le quatre. Je
pourrais presgque les présenter les deux en méme temps, si vous le voulez bien. Ca concerne des
demandes de garanties d'emprunt au titre de nos réglements d'aides en faveur de la production
sociale. Le premier rapport, le numéro trois donc, concernant la demande du bailleur ADOMA. La
garantie communautaire totale est sollicitée pour [a construction d'une résidence sociale a
AJACCIO comprenant 201 logements sociaux en PLAI Cette résidence a déja bénéficié d'une
subvention de la part de la CAPA a hauteur de 452 240 euros, il s'agit donc de garantir I'emprunt
d'ADOMA souscrit auprés de la banque des territoires pour un montant de 8 262 079 euros. En
contrepartie, 20 % des logements sociaux de ['opération seront réservés au profit de la CAPA.
Donc, le deuxiéme rapport, le numeéro quatre, concerne la demande d'ERILIA cette fois-ci pour
garantir l'emprunt [ié a |'opération Alzo di Leva 3 sur AJACCIO. Cette opération compte 30
logements locatifs sociaux. Le volume d'emprunt s'éléve a 4 557 238 euros. Une subvention avait
également été aitribuée au bailleur pour un montant de 179 090 euros en 2023. Aujourd'hui, les
conditions des garanties prévues au réglement étant réunies, il est demandé aux membres du
bureau donc d'accorder la garantie d'emprunt 3 ces deux opérations. Les modalités de I'emprunt
sont précisées dans les contrats annexés aux présents rapports. Je vous remercie.

Intervention de Monsieur le Président : Merci. Est-ce qu'il y a des questions sur ces rapports ?
Done, nous allons procéder d'abord (...)

Intervention de Monsieur Jean-Baptiste BIANCUCCI : Un mot. D'abord... je reviens donc travailler
avec vous en tant que conseiller communautaire et puis, maire de CUTTOLIL. Donc, on verra au fil
des dossiers comment les choses peuvent se passer. }'ai rencontré il y a peu le maire d'AJACCIO et
Président de la CAPA. On a eu quelques explications, bien qu'il n'y ait jamais eu de probléme entre
nous. Dong, je tenais a le dire. Voila. Ce n'est pas un retour éclair. C'est un retour sur les bancs de la
CAPA et j'espére qu'on pourra travailler ensemble. Sur ce dossier, bien entendu, on ne peut qu'étre
favorable, la dimension sociale aidant. Mais néanmoins, on est sollicité y compris a la Collectivité
pour des garanties d'emprunt systématiquement. Est-ce qu'on pourrait avoir quelgues exigences,
pas sur ce rapport, mais sur les futurs rapports en matiére notamment architecturale ?
Intervention de Monsieur le Président : Donc, je rebondis sur votre propos introductif... vienne de
vous d'abord, donc je vous souhaite un bon retour parce que vous avez été fatigué l'année
dernigre. La santé avant tout | Donc, on est heureux de vous revoir et puis aprés, vous ménerez les
choses comme, bien sir, vous I'entendez. Mais nous sommes la tous, les uns et les autres, pour
ceuvrer et garantir I'esprit communautaire qui a toujours été celui qui a fait fonctionner cette
institution {...) la question que vous venez de poser sur ce point-la, de maniére générale, il est
entendu effectivement et c'est un petit peu dans cet esprit que nous mettons a jour et nous
retravaillons notamment (..) a travers lequel la Collectivité doit exprimer ses visions
d'aménagement et ses attentes qualitatives en matiére de développement et d'urbanisme. On sait
gue tous les projets n'ont pas été menés parfois en bonne concertation, en bonne intelligence. Il
faut tirer les legons de I'expérience qui a été la nétre sur le développement. Nous avons des
opportunités aujourd'hui pour corriger un certain nombre de choses. Il faut effectivement é&tre
plus exigeant sur d'abord au regard des besoins exprimés par le territoire, la cible, les logements. Il
y a beaucoup de précarité. |l y a des secteurs qui sont trés tendus. Donc, il faut Ja aussi -et c'est un
peu, c'est dans cet esprit qu'a été élaboré le Plan Local de I'Habitat sur sa version 3- c'est ce gui est
exprimé a travers les différents programmatiques. Il faut aussi opérer un rééquilibrage territorial
sur la construction et avoir, effectivement, cette exigence et ne pas &tre dans un urbanisme subi
comme on a pu le voir ici ou ailleurs d'ailleurs, de redonner -j'emploie souvent cette formule- aux
aménageurs que sont les collectivités, leurs prérogatives justement d'aménageurs et sur ces



questions-1a, c'est la raison pour laquelle d'ailleurs la CAPA a recruté un architecte-conseil qui siege
donc au comité d'urbanisme et qui analyse a travers ce prisme notamment les dossiers qui sont
déposés par les différents porteurs de projet parce que nous devons aussi réconcilier la population
sur les questions d'urbanisme parce qu'il faut, il faut le relever. Il y a une forme de traumatisme et
d'exigence exprimée par notre territoire et nous devons étre les principaux garants. Donc, sur ces
points-la d'exigence qualitative évidemment, nous convergeons et les futurs documents d'ailleurs,
je le porte a votre connaissance mais vous le savez déja, mais peut-étre pas vous, Monsieur
BIANCUCCI (...) il y a effectivement, alors une charte, ¢a, valeur contraignante comme... mais I'idée,
c'est effectivement d'étre dans une démarche d'adhésion et dans le dialogue que nous avons avec
les différents promoteurs, d'ailleurs, je pense pouvoir dire qu'ils sont plutdt (...) démarche
entreprise par la Collectivité, parce qu'il est important effectivement de ne pas délivrer des pages
blanches quand on délivre des permis de construire ou des permis d'aménager, mais un cahier des
charges dans lequel, effectivement, 'opérateur, enfin la collectivité pardon prescrive de maniére
rigoureuse et qualitative ce qu'elle entend, la facon dont elle entend développer son territoire.
Voila. Donc, sur ce point-la (...) qui veut ajouter un mot sur ce sujet (...) Bien. On peut procéder au
vote sur le... donc le rapport numéro trois. Qui est pour ? Qui est contre ? Qui s'abstient ? Le
rapport est adopté a I'unanimité. Rapport quatre : qui est pour ? Qui est contre ? Qui s'abstient ?
Le rapport est adopté a I'unanimité. Mes chers collegues, merci. L'ordre du jour {(...)

Intervention de Monsieur X. LACOMBE : Une précision s'il vous plait, concernant aprés le vote, je
ne voulais pas interrompre le vote. Sur le... I'intégration, je dirais, architecturale, je dirais méme
paysagére des projets, sur le projet de la gendarmerie de PERI justement, il y a tout un travail qui a
été fait. L'architecte en charge du dossier, mais aussi |'architecte-conseil de la CAPA et nous nous
réunissons avant le dépot du permis au moins a deux ou trois reprises au moins pour justement
réussir cette intégration parce que sur la commune de PERI, ¢a sera le seul, je dirais, ce n'est pas du
logement social, mais on parle d'intégration urbanistique, ¢a sera le seul collectif et donc nous
souhaitons apres avoir pris les précautions et fait le nécessaire, aussi bien en termes de voies et de
réseaux et de prise en compte de tout ce qui est le pluvial, bassin de rétention et gestion des eaux
pluviales, de faire la meilleure intégration paysagére plus qu'urbanistique pour que ¢a s'intégre au
mieux dans le paysage et qu'il soit le plus adapté. C'est une nouvelle mission que nous sommes,
dont la CAPA s'est dotée depuis a peu prés un an maintenant, un peu moins d'un an et je peux
dire, je ne sais pas si les services sont la ou si la personne est la qu'aujourd'hui on a quand méme
des notes et des retours qui sont partagés et largement partagés. Merci.

Intervention de Monsieur le Président : Merci pour cette précision.

Procés-verbal adopté lors de la séance du bureau communautaire en date du 2'5’ '35 Qo?.g




Le Secrétaire de séance







