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Guide de 'habitat

Se loger dignement, dans un
habitat confortable, accessible
et adapté a ses besoins, est
aujourd’hui une préoccupation
majeure pour de nombreux
habitants du Pays Ajaccien. Face
aux défis du colt du logement, du
vieillissement du parc immobilier
et de la transition énergétique,
la CAPA a choisi d’agir avec
détermination.

A travers son Programme
Local de I'Habitat (PLH) , notre
collectivité porte une ambition claire : accompagner
les habitants a chaque étape de leur vie en proposant
des solutions concrétes pour mieux se loger, mieux
rénover et mieux vivre sur notre territoire.

La rénovation de I'habitat constitue aujourd’hui un
enjeu essentiel. Rénover, c’est améliorer le confort
quotidien, réduire les consommations énergétiques,
préserver notre patrimoine bati, mais aussi agir
pour le pouvoir d’achat et pour I'environnement.
C’est également lutter contre I'habitat dégradé
et permettre aux ménages les plus modestes
d’accéder a des logements de qualité.

Rénover en Pays \jaceien

C’est dans cet esprit que la CAPA renforce
son engagement en faveur de 'amélioration
de I'habitat privé et des copropriétés, avec
des dispositifs d’accompagnement et des
aides financiéres concrétes. A travers la
Maison de I'Habitat Durable, véritable service
public de proximité, nous avons souhaité
simplifier les démarches, coordonner les
dispositifs existants et offrir aux habitants
un interlocuteur unique pour les guider dans
leurs projets.

Ce guide a été congu pour vous accompagner
pas a pas dans votre parcours de rénovation.
Vous y trouverez des conseils pratiques, des
informations utiles sur les aides mobilisables,
les interlocuteurs a solliciter ainsi que les
étapes clés pour mener a bien votre projet.

Parce que derriere chaque projet de
rénovation, il y a avant tout un projet de
vie, la CAPA restera pleinement mobilisée
pour construire un habitat plus durable, plus
solidaire et plus adapté aux réalités du Pays
Ajaccien.

Je vous souhaite une excellente lecture et
pleine réussite dans vos projets.
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LAMHD, UNE EQUIPE AU SERVICE

D'UN HABLTAT PLUS DURABLE




Une structure qui vous accompagne tout au long de
votre projet. Des moyens techniques, administratifs et

financiers qui favorisent le passage a 'acte de rénover.
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Maison de |'Hablitat Durable

PAESI D’AIACCIU

L'équipe composée de trois techniciens vous
accompagne dans votre projet de rénovation et
répond a toutes vos questions, cherche avec vous
le meilleur scénario de travaux tout en mobilisant
les aides financiéres existantes.

Enfin, la MHD vous communique une liste d’en-
treprises agréées pour la réalisation des travaux.

TELECHARGEZ NOTRE BROCHUR
DE PRESENTATION

Aujourd’hui, Plateforme de Rénovation
Energétique et membre du réseau France
Rénov, la MHD assure un service public
d’information et de conseil pour tous les
habitants du Pays Ajaccien : propriétaires
occupants et bailleurs (maison individuelle
et copropriété), vendeurs et acquéreurs
d’un bien immobilier.

La MHD propose gratuitement ses com-
pétences et savoir-faire aux habitants en
faveur de la transition énergétique.

/‘\ France

Rénov’
Le service public pour mieux
rénover mon habitat

i




Une structure qui vous accompagne tout au long de
votre projet. Des moyens techniques, administratifs et
financiers qui favorisent le passage a I'acte de rénover.
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ESPACE DE CONSEIL FRANCE RENOV'

En tant qu'espace de conseil France Rénov, la
Maison de I'Habitat Durable, service public de

[ ]
rénovation de I'habitat, centralise I'information sur V‘

ensemble des aides financiéres existantes. Ainsi, Agence
. y . s nationale Anah
les aides de I'Etat et les aides locales n'ont aucun I'habi
del'habitat

secret pour la MHD qui saura vous orienter, selon
votre projet, vers la mobilisation des dispositifs
d’aide les plus adaptés.

BREU

UTILISATION DE CAPRENOV+ POUR
LES SIMULATIONS THERMIQUES

CAPRENOV+ est un logiciel de simulation
de travaux de rénovation, d’audit énergé-
tique et de calcul d’aides financieres. Il
permet une approche globale (isolation et
équipements de chauffage - eau chaude)
sans privilégier une solution plutét qu’une
autre.

Logiciel CAPRENOV+
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Une structure qui vous accompagne tout au long de
votre projet. Des moyens techniques, administratifs et
financiers qui favorisent le passage a I'acte de rénover.

UTILISATION D'AUTOCALSOL POUR L'ENERGIE SOLAIRE PHOTOVOLTAIQUE

AutoCalSol est un logiciel de pré-dimensionnement pour les ins-
tallations solaires photovoltaiques. Il permet, a partir d’'un point
GPS précis, d’estimer la production d’énergie solaire en tenant Aulaconsommation
compte de I'environnement alentours et 'équipement installé. ® huscaniomnt

® njectd
La possibilité d’affiner précisément la consommation électrique
du logement concerné permet de dresser un profil d’utilisation
et d’estimer le taux d’autoconsommation de l'installation. Enfin
une analyse financiére et environnementale du projet est pré-
sentée de maniere synthétique dans un rapport technique sim-
plifié et compréhensible.

Autonomie

¢

Zoom 1 15 Im 3m Bm la Tom

Jul35 = hugl

Taux de couverture des besoins d'eau chaude par le
solaire

= Restant a produire pour
couvrir les besoins (KWh)

= Couvert par le chauffe-eau
solaire (KWh)
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UTILISATION DE CALSOL POUR
L'ENERGIE SOLAIRE THERMIQUE

Logiciel a vocation pédagogique déve-
loppé par I'Institut National de I'Energie
Solaire (INES). Il permet d’estimer le taux
de couverture des besoins d’eau chaude
par le solaire, le temps de retour sur
investissement et le gain environnemen-
tal associé.



Rénover en Pays \jacecien

Une structure qui vous accompagne tout au long de

votre projet. Des moyens techniques, administratifs et
financiers qui favorisent le passage a 'acte de rénover.

MISE A DISPOSITION D'UNE MALLETTE PEDAGOGIQUE

La MHD propose le prét d’'une mallette pédagogique composée de plusieurs
appareils de mesure a destination des particuliers résidant sur le territoire de
la CAPA. Un guide d’utilisation et une fiche « infos » permettant de noter les
mesures relevées, compléte la mallette. Les informations relevées permettent
d’avoir une bonne visibilité sur le comportement du logement étudié et d’appor-
ter des conseils adaptés en termes de travaux, investissements ou écogestes.

Le matériel de la CAPA est mis a disposition gratuitement aupres des particu-
liers qui justifient d’'une adresse sur les communes membres pour une durée
déterminée.

‘-

- coach
copro

MaPrimeRénov’

Mieux chez moi, misux pour la planéte

MANDATAIRE ADMINISTRATIF  MEMBRE DU RESEAU

MAPRIMRENOV' NATIONAL COACHCOPRO
La MHD a fait le choix de devenir CoachCopro est un service public
depuis juillet 2021 mandataire admi- de la rénovation des copropriétés,

nistratif MaprimRénov’ pour effectuer partenaire de FranceRénov. Lad-
l'instruction des demandes MaprimReé- hésion a ce réseau permet a la
nov’ a la place du demandeur. MHD de faire bénéficier aux copro-
Vous souhaitez mobiliser I'aide  Priétés etsyndics du Pays Ajaccien
MaPrimRénov, mais vous nmétes pas  d'une interface de travail collabo-
trés & laise avec linformatique ? Pas  ratif et d’échange permettant de

de soucis ! La MHD s'occupe de tout, gérer d9§ projets de rénovation en
pour vous ! copropriété.

ASSOCIEE AUX DISPOSITIFS D'OPAH SUR LA CAPA

Une opération programmée d’amélioration de I'habitat est une offre de service
d’ingénierie et d’aide financiere complete. Elle porte sur la réhabilitation de quar-
tiers ou centres urbains anciens, de hameaux anciens des communes rurales ou
encore de copropriétés dégradées.

Chaque OPAH se matérialise par une convention signée entre I'Etat, lAnah et la
collectivité contractante. Elle est d’'une durée de 3 a 5 ans. Deés lors, un porteur de
projet éligible & une OPAH en cours se verra offrir toutes les études nécessaires,
et les aides existantes seront abondés par la Collectivité de Corse et la CAPA !

N’hésitez pas a nous contacter afin d’en savoir plus sur les OPAH en cours et a
venir du territoire.

Mallette pédagogique

[ ]
A CULLETTIVITA 0l CORSICA
\gence COLLECTIVITE bi CORSE
nationale Anah -
del'habitat

PA Aﬁiﬁ AJACCIO

PAESI D'AIACCIU

Financeurs des dispositifs d’'OPAH sur la CAPA

Guide de I'habitat
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Parcours complet d’un projet de
rénovation accompagné par la MHD

La Maison de I’Habitat Durable de la CAPA vous accompagne lors des étapes clés de votre projet :

Figure 8 - Parcours type d'un projet
de rénovation accompagné par la
MHD
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VOTRE PROTET DE RENOVATLON PAS
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La rénovation des logements, enjeu majeur d’'une
transition énergétique et écologique a accélérer

La loi du 22 aoat 2021 dite "loi Climat
et Résilience", vise a accélérer la tran-
sition écologique de la société et de
I'économie francaise. Sur le volet Habi-
tat, cette loi fixe sur la période 2022-2050
différents objectifs visant a améliorer la
performance énergétique des logements
anciens. Ainsi, que ce soit pour les biens
mis en vente ou a la location, le cap fixé
par la loi est I'atteinte de I’'étiquette éner-
gétique A ou B d’ici le 1" janvier 2050.

Divisez par a

deux voire
trois vos
factures

d'énergie
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En Corse, les batiments aux usages résidentiel et tertiaire repré-
sentent 40 % des consommations énergétiques et plus de 20 000
ménages insulaires se retrouvent chaque année en situation de
précarité énergétique.

Trouvant définition dans la loi Grenelle 2 du 12 juillet 2010 : « est en pré-
carité énergétique toute personne qui éprouve dans son logement des
difficultés particulieres a disposer de la fourniture d’énergie nécessaire
a la satisfaction de ses besoins élémentaires en raison notamment de
inadaptation de ses ressources ou de ses conditions d’habitat ».

D’apres 'INSEE, le territoire de la CAPA compte aujourd’hui prés de
43 314 logements dont 85,5 % de résidences principales. Avec prés
d’un logement sur deux construit avant la premiére réglementation
thermique de 1974, le parc immobilier du territoire est ancien et
énergivore. Il génére chaque année des colits énergétiques impor-
tants pour les ménages et accentue le phénoméne de précarité
énergétique pour les occupants les plus exposés.

0 Bonnes raisons de renover

RESDII'EZ a e

Améliorez
votre cunfurt un air
ol plus sain
0 oA grace a une
=" ventilation
|\ e efficace

'\:l"



Bon a savoir :

Si pour des raisons techniques
ou financieres, la rénovation
globale de votre logement ne
peut étre envisagée, il est tout
a fait possible d’étaler la réa-
lisation des travaux dans le
temps.

Lordre des travaux réalisés
reste le méme. On parle alors
de rénovation « pas a pas ».

Privilégier autant que possible la
rénovation énergétique globale

Les gains énergétiques possibles varient en fonction des travaux réalisés :
isolation, changement du systéme de chauffage, remplacement des portes et
fenétres... C’est pourquoi, plutét qu’une rénovation énergétique partielle, il est
recommandé d’effectuer une rénovation globale du logement.

Si certains choisissent d’effectuer des « gestes de rénovation » (un simple
remplacement de fenétres et portes ou un changement de chauffage), ce
sont les rénovations globales qui permettent de réaliser les plus importantes
économies sur les factures d’énergie et de réduire dans de belles proportions
les émissions de gaz a effet de serre.

Pour une rénovation globale efficace, il est conseillé d’effectuer ses travaux
dans l'ordre suivant :

1. Isolation du toit

2. Isolation des murs (par I’intérieur ou par I’extérieur)

3. Changement des fenétres

4. Isolation des planchers bas

5. Ventilation de la maison

6. Changement du chauffage et de la production d’eau chaude

votre maison au niveau 88(

E  Valorisez
~ votre

patrimoine

BB Luttez contre le

P réchauffement
. climatique

Profitezde
nombreuses aides
financiéres
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Les principaux postes de déperdition thermique

Ventilation : 20%

Aultre appartement

Toit: 30%
Plancher haut : 5%

Quvertures : 15% Ventilation :  20%

Murs : 25% Ouvertures :  27%
Sol: 10% Murs: 43%
Plancher bas : 5%
Pour gagner en confort au sein de son logement une bonne isolation permet d’at- Autre appartement

ténuer ses besoins en chaleur I'hiver et en fraicheur I'été. Dans le cadre d’une
rénovation, la priorité est d’avoir une isolation performante pour ne pas gaspiller de
I'énergie. Lisolation d’'un logement passe essentiellement par le toit et les combles,
les murs, les « ouvrants » (vos portes et vos fenétres).

Une fois les pertes énergétiques maitrisées, vous pourrez vous concentrer a réduire
vos dépenses énergétiques par I'utilisation d’équipements performants.

Pourquoi isoler son toit en priorité ?

La chaleur monte. Le toit est donc la source principale de déper- N o o
dition énergétique en hiver. D’autre part, une toiture mal isolée Bo“ a saVOll’ .
laisse entrer la chaleur en été. Lisolation du toit est donc la priorité.
Cette opération est relativement rapide si vous avez des combles

non aménaggs. Elle est également peu onéreuse, surtout en com- Il'est thermiquement inutile d'isoler entre
paraison des économies que vous allez pouvoir réaliser. deux volumes chauffés.
Le produit conseillé pour une isolation performante est la ouate de Par exemple, dans le cas d’une rénovation

cellulose. Elle permet d’atteindre un temps de déphasage (durée

de passage de la chaleur a travers l'isolant) de 12 heures au lieu d’un appartement, l'isolation du plafond

de 3 heures pour un isolant en laine minérale. ne permettra pas de gain thermique si un
Ce temps de déphasage prolongé permet d’économiser le chauf- appartement occupé et chauffé est présent
fage en hiver et d’améliorer le confort en été. De plus, sa durée de au-dessus. Le seul avantage sera ici un
vie est 2 ou 3 fois plus élevée qu’une laine minérale classique. Ce confort acoustique renforcé.

produit est de plus traité contre les rongeurs et contre le feu (MI).

16 < Guide de 'habitat



Comme indiqué sur le dessin précédent, les murs représentent le 26 poste le plus déper-
ditif d’'un logement. Pourtant et trop souvent, I'isolation des murs ne fait pas partie des
priorités d’action des porteurs de projet de rénovation.

Cela s’explique par plusieurs fausses idées regues comme :

() MES MURS SONT EN PIERRE, EPAIS,
DONC IL N’EST PAS NECESSAIRE DE LES
ISOLER - FAUX

Un mur en pierre d’environ 80cm est
aussi performant qu’icm d’isolant de
type polystyrene. Or, un mur bien isolé
est doté d’environ 12 cm d’isolant de type
polystyrene ou équivalent.

(®) MES MURS SONT ISOLES PAR DU
PLACO DE TYPE BA13 - FAUX

Le placo n'est pas considéré comme un
isolant thermique, de par ses faibles per-
formances en la matiere. Son impact sur
lisolation est trés faible. Ce qui est impor-
tant est ce qui se trouve derriére le placo.

- Types d’isolation les plus souvent _

réalisés lors d’'une rénovation

(®) ISOLER MES MURS ME FERAIT
PERDRE TROP DE SURFACE HABITABLE
- FAUX

Limpact de lisolation sur la surface habi-
table est trés faible, d’autant plus que seu-
lement les murs donnant sur I'extérieur
doivent étre isolés.

Ainsi, dans le cas défavorable d’une piece
située en pignon (2 fagades donnant sur
I’extérieur), par exemple une chambre de
12 m2 (4m x 3m), un complexe isolant de
14cm finit (isolation + placo) ne réduirait
la surface de la piece que de 0.98 m2. La
méme chambre qui n'est pas située en
pignon verrait sa surface réduite de 0,42
m2, ce qui est négligeable.

Performances thermiques préconisées pour les isolations et les vitrages

Combles R 27 m*K/W

Rampants de toiture R 2 6 m*K/W
Toits terrasses / toits plats R 2 6,5 m?K/W
Murs par l'intérieur R 23,7 m*K/W
Murs par I'extérieur R z 4,4 m*K/W

Planchers bas R 23 m*K/W

Mariisarios Uw<1,3W/m?KetSw 20,3
ou Uw £ 1,7 W/m2K et Sw 2 0,36

Lisolation des murs, essentielle
et pourtant si souvent sacrifiée

Il est donc TRES IMPORTANT d'intégrer
l'isolation des murs dans votre projet de
rénovation !

Deux types de procédés permettent d’iso-
ler les murs : par I'intérieur ou I'extérieur.

La premiére méthode permet de ne pas
modifier 'aspect extérieur de votre maison,
et de facilement embarquer des travaux
d’électricité ou de plomberie.

Lisolation par I'extérieur est plus efficace
pour supprimer les ponts thermiques et
permet de ravaler la fagade du logement.
Cette solution est également plus cod-
teuse a réaliser.

La résistance thermique indique la capacité
de lisolant a résister aux variations de cha-
leur et dépend a la fois de sa conductivité
thermique (lambda A) et de son épaisseur.
Elle s’exprime par la valeur R qui caractérise
ainsi la performance thermique du matériau.

Le coefficient Uw, définit la performance de
l'isolation thermique de votre fenétre. Le coef-
ficient Uw est l'inverse de la résistance ther-
mique. Ainsi, plus le coefficient Uw est faible,
meilleure sera I'isolation et donc meilleure
sera la performance de votre paroi vitrée.

Le facteur solaire Sw traduit la capacité d’une
fenétre a transmettre la chaleur du soleil.
Sa valeur est comprise entre 0 et 1. Plus le
chiffre est élevé, plus les apports de chaleur
sont importants.

Guide de rhabitat - 17



Rénover en Pays \jaccien

TOITURE

Plusieurs mises en ceuvre sont possibles lors d’une isolation.

Le choix dépend des possibilités techniques et des recommandations
en termes d’efficacité énergétique.

¢ |solation des combles perdus : solution rapide et peu couteuse.
Elle est a privilégier. Lisolant peut étre rigide si les combles sont uti-
lisés pour du stockage.

* |solation sous rampants : lorsque le logement ne dispose pas de
combles. Lisolant va alors suivre la pente du toit.

e Isolation des plafonds de combles : cette solution est a choisir lors-
qu’un aménagement des combles est prévu dans un futur proche.

* Toit plat : Il est fortement recommandé d’isolation par I'extérieur dans
ce cas. Ce qui permet aussi de refaire I'étanchéité ou par l'intérieur.

MENUISERIES

Les menuiseries simple
vitrage sont généralement
remplacées par du double
vitrage.

Le triple vitrage n'est pas
nécessaire dans notre région
car le gain énergétique entre
les deux vitrages n’est pas
significatif. Cependant il peut
étre installé pour une isola-

t 1—2— tion phonique renforcée.

MURS
Lisolation des murs peut se faire par :

e l'intérieur : cette technique est souvent uti-

lisée en appartement ou lorsque d’autres

travaux sont prévus (électricité, plomberie,
. - réfection cuisine, salle de bain, ...)

cave, vide sani-

taire). Elle protége * 'extérieur : cette solution est a privilé.gier car
du froid qui remonte tres performante. Elle permet de supprimer les
par les volumes ponts thermiques, de ne pas réduire la surface ‘I.,
non chauffés. habitable, N"empéche pas I'occupation lors - -
des travaux et inclus le ravalement de fagade. Extérieur Intérieur

TRAITEMENT DES
FUITES D’AIR

Travaux d’étanchéité :
des encadrements de
menuiserie, des trappes
de cheminée a foyer
ouvert, des trappes
d’accés aux combles,
des réseaux de plom-
berie et d’électricité.

- PLANCHER

- BAS

- Lisolation se fait
principalement par

le dessous (garage,
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LA VENTILATION

3éme poste de déperdition thermique
d’un logement, la ventilation et le trai-
tement des fuites d’air ne doivent pas
étre minimisés. La ventilation est essen-
tielle & plus d’un titre. Elle permet & votre
logement de « respirer », évitant ainsi le
phénoméne de condensation ou de moi-
sissure, mais agit également sur la santé
car elle permet d’évacuer l'air vicié d’'un
logement.

Néanmoins, si la ventilation de votre
logement se fait de manieére manuelle
ou naturelle, par exemple par ouverture
des fenétres, celle-ci est mal maitrisée et
entraine d’'importantes déperditions ther-
miques, bien plus que nécessaire !

Pour cela, des systemes de ventilations
mécaniques contrélées, plus communé-
ment appelés VMC, assurent parfaite-
ment ce role. Elles permettent d’assurer
a la fois une respiration optimale du loge-
ment tout en limitant les pertes ther-
miques induites.

La maitrise de la ventilation et le

traitement des fuites d’air

Elles sont de trois types :

1. VMC simple flux autoréglable : Choisie
prioritairement pour son faible codt, cette
solution assure un renouvellement d’air
constant dans le logement, sans régula-
tion.

2. VMC simple flux hygroréglable : Avec
une VMC simple flux hygroréglable, les
débits d’air varient en fonction du taux
d’humidité du logement. Dans une VMC
Hygro A, seules les bouches d’extraction
sont hygroréglables, c’est & dire qu’elles
s'agrandissent ou se rétrécissent automa-
tiquement en fonction du taux d’humidité
de lair. Lextraction d’air est ainsi plus
forte lors d’'une douche, ou lorsque vous
cuisinez. Dans une Hygro B, les entrées
d’air sont également hygroréglables, ce
qui est plus confortable pour I'habitant qui
ressent moins le brassage d’air au niveau
des fenétres.

3. VMC double flux: Adaptée aux
construction neuves passives (sans
chauffage ni climatisation) ou aux réno-

Distribution VMC simple flux hygroréglable

Distribution VMC double flux

vations globales qui visent la trés haute
performance énergétique, les VMC
double flux offrent un véritable contréle
des débits d’air, a la fois entrant et sor-
tant. Elles récupérent les calories de I'air
vicié extrait pour les transmettre a l'air
neuf entrant qui arrive ainsi quasiment
a température dans le logement. Cette
fonction limite au maximum les déperdi-
tions d’énergie liées au renouvellement
de lair. Mais elle évite aussi la sensation
de courant d’air froid. Autre avantage :
des filtres sur les entrées d’air empéchent
les pollens et autres polluants extérieurs
d’entrer a 'intérieur du logement.

Attention I'humidité peut étre due a
d’autres phénomenes qui vont nécessiter
une intervention adaptée (remontés capil-
laires, infiltration, fuite, fissure, ...).

Le saviez-vous ?

Lair intérieur est 5 a 10 fois plus pollué
que l'air extérieur !

Matériaux d’isolation, peintures,
meubles, allergénes, acariens, parti-
cules, produits ménagers, ... Le terrain
domestique est la premiere source
d’émissions de composés chimiques

et son impact sur la santé est recon-
nu. Ces trente derniéres années, le
nombre d’asthmatiques a été multiplié
par quatre en France et 20 000 déces
par an seraient directement liés a une
mauvaise qualité de I'air intérieur.

Bon a savoir : Peu importe le type de VMC choisi, les entrées d’air doivent TOUJOURS et EXCLUSIVEMENT étre placées dans
les piéces seches (séjour, cuisine et chambres). Les extracteurs d’air doivent quant a eux étre TOUJOURS et EXCLUSIVEMENT
placés dans les pieces humides (sanitaires, salles d’eau, cellier).

Guide de I'habitat > l 9



La maitrise de la ventilation et
le traitement des fuites d’air

LE TRAITEMENT DES FUITES D'AIR

O Liaisons structurelles facades et plancher :

A traiter par l'isolation thermique du logement. Se référer
au chapitre isolation.

O Equipements électriques :

Chaque traversée de réseau électrique au niveau des
luminaires, des blocs prises et interrupteurs, ainsi que
des réseaux de chauffage (convecteurs, climatiseurs
réversibles, etc.) peuvent présenter des fuites d’air plus
ou moins importantes. En moyenne, ces fuites repré-
sentent 30 % des fuites d’air total d’un logement.

Le compteur électrique est le plus souvent le poste ou les
fuites sont les plus importantes, étant donné la largeur de
I'espace disponible pour que puisse passer les réseaux,
et donc aussi I'air | Pour résorber 'ensemble des fuites,
un traitement par mousse expansive est recommandé
pour le réseau de climatiseurs. Concernant les prises
et interrupteurs, les boites d’encastrement BBC étanche
a I'air sont recommandées. Concernant le tableau élec-
trique, la mousse expan-
sive reste recommandée a
condition que toute inter-
vention ultérieure relative au
compteur électrique et au
passage des réseaux reste
réalisable sans le moindre L T
inconvénient. Bloc prise étanche

O Menuiseries extérieures :

Il s'agit ici de se concentrer principalement sur la qualité des
joints des cétés intérieurs et extérieurs de la menuiserie.

A lintérieur (c6té intérieur du logement), le joint acrylique est
a privilégier. A I'extérieur du logement, c’est le joint silicone
qu’il faudra utiliser.

ATTENTION : NE SURTOUT PAS UTILISER LE JOINT
ACRYLIQUE A LEXTERIEUR CAR CE DERNIER

S’ESTOMPE A LEAU

20 < Guide de 'habitat

Principales sources
de fuites d’air
a surveiller

Application d’'un joint acrylique a I'intérieur et d’un joint silicone a I'extérieur



La maitrise de la ventilation et
le traitement des fuites d’air

Trappes et éléments traversant les parois :

Ici, il s’agit essentiellement de traiter les fuites occasion-
nées par des trappes d’acces aux combles relativement
anciennes, ou bien des conduits de cheminée. Concer-
nant les trappes, le remplacement par une trappe étanche
est I'idéal, sinon une solution plus économique consiste a
bien isoler la trappe c6té comble, en s'assurant que l'iso-

tantes engendrées par les cheminées a foyer ouvert, il
suffit de placer un clapet étanche qui doit ouvert unique-
ment en cas d'utilisation de la cheminée. La mise en place
d’'un insert reste fortement recommandée car elle permet
a la fois d’éliminer la fuite d’air mais aussi d’augmenter
considérablement I'efficacité et le rendement énergétique

lant présent sur la trappe plaque l'isolant positionné sur le
planché de comble. Pour ce qui est des fuites tres impor-

de 'ensemble (= 30 % de rendement pour une cheminée
ouverte et 80 a 90 % de rendement pour un foyer fermé.).

Année de

construction 1975-2005

Q4 .
i 1
m*h.m? o

Niveau moyen d’étanchéité a I'air selon la période de construction

Trés mauvais Mauvais

@ 30 cm

Niveau

t e )
s o
t. -
S — —

Wok Crépiere

Assiette Bol Tasse
Q4 en m'/h.m 21 1.6 1.1 0.5
Illustration du diameétre de fuite moyen selon le niveau d’étanchéité a 'air d’un logement
Bon a savoir : Dans le cadre d’une rénovation énergétique, le traitement des fuites d’air ne doit pas étre négligé ! En effet,

réaliser d’'importants travaux d’isolation améliore considérablement le confort thermique et I'étanchéité a I'air d’'un logement
mais le bénéfice de ses travaux sera fortement réduit si les fuites d’air parasites subsistes apres-travaux !

¢
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Les principaux postes de dépense énergétique

® Chauffage
® Eau chaude sanitaire
F Lumiéres
B Télévision
® Ordinateur
B S&che-linge
B Lave-linge
" Réfrigérateur

Congélateur

Répartition des dépenses énergétiques moyenne d’un logement

Bon a savoir : Deux tiers des
dépenses énergétiques annuels d’un
logement sont issus de I'énergie
nécessaire pour chauffer le logement
et 'eau chaude sanitaire. Ces deux
postes doivent faire I'objet d’un trai-
tement prioritaire dans le cadre d’'une
rénovation (par lisolation et 'amélio-
ration des systéemes), afin de réduire
drastiquement les dépenses énergé-
tiques globales.

A noter : dans le cadre d’un rempla-
cement d’équipement généralement
présent dans un logement (réfrigéra-
teur, lave-vaisselle, etc.), I'étiquette
énergétique doit étre un critere de
choix prioritaire.



Les systemes cités ici repré-
sentent les équipements les plus
fréquemment installés en réno-
vation et adaptés aux conditions
techniques du logement a rénover.
lls viennent en remplacement de
systemes énergivores.

La liste n'est pas exhaustive mais
les systémes présentés sont les
plus souvent mobilisés lors d’'une
rénovation.

Lors d’un accompagnement
par un technicien ou un bureau
d’études, toutes les spécificités du
logement sont prises en compte
afin de choisir les systemes les
plus adéquates.

Les équipements a privilégier dans le

cadre d’'une rénovation performante

Le logement a rénover est équipé de I'un

des systemes énergivores suivants :

Chauffage électrique ancien (convecteur,

radiant, panneaux rayonnants, & accumulation,

etc.)

Solutions adaptées dans le cadre d’une
rénovation performante :

Choix a privilégier : PAC Air/Air

(- il

Autre possibilité : Convecteur a inertie

Ancienne chaudiere fioul/gaz

Choix a privilégier :
Chaudiere bois blches ou granulés (maison)

1}

PAC Air/Eau

Cheminée a foyer ouvert

Choix a privilégier :
Poéle a bois : Blches ou granulés
Insert : Blches ou granulés

Cumulus électrique

Choix a privilégier :
Chauffe-eau solaire (maison)
Ballon thermodynamique

Ampoule a incandescence, fluocompacte, etc.

L) &
¥V

Choix a privilégier : LED

%
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Quelques explications sur les systemes performants

Il est important de préciser ici que I'efficacité des systéemes présentés ci-aprés ne
dépendent pas uniquement de la qualité du matériel installé. En effet, le travail de
pose de I'installateur qui devra étre certifié RGE (Reconnu Garant de ’Environne-
ment), gage de qualité et permettant la mobilisation des aides financiéres, mais
également du bon dimensionnement des appareils sont les principaux critéres
pour garantir une certaine qualité et longévité du matériel installé.

LA POMPE A CHALEUR AIR/AIR (COMMUNEMENT APPELEE CLIM REVERSIBLE)

Communément appelées clims réversibles ou PAC, elles
sont reconnues trés performantes et économiques. Les
pompes a chaleur possédent un COP (Coefficient de
Performance).

Le coefficient de performance est le rapport entre la
consommation d’énergie et I’énergie restituée. Ainsi
une pompe a chaleur avec un COP de 4 consomme-
ra 4 fois moins d’électricité pour le chauffage qu’un
simple convecteur avec un COP de 1. (Pour 1 watt
consommé 4 sont restitués en chaleur).

La pompe a chaleur utilise les calories de l'air extérieur
pour chauffer le logement :

- Lunité située a I'extérieur de votre logement, récupere
les calories de l'air qu’elle transmet a un liquide frigori-
géne acheminé vers l'unité intérieure ;

- Lunité intérieur, diffuse ces calories de chaleur au sein
de votre logement a I'aide de splits ou ventilo-convecteurs.
Ce systéme peut étre aussi réversible et donc climatiser
votre logement en produisant du froid.

ol
]

'ﬂ. EE e
]

Chauffage

Eté W i

Groupe
extérieur

Unité intérieure
murale
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Fonctionnement d'une PAC Air/Air



LA POMPE A CHALEUR AIR/EAU

La pompe a chaleur (PAC) air/eau est un systeme qui peut assurer le
chauffage et la production d’eau chaude de votre logement. Le fonc-
tionnement d’'une pompe a chaleur air-eau est simple :

* Une unité extérieure puise les calories présentes dans l'air extérieur,

* Ces calories sont transportées via un fluide frigorigéne qui se com-
prime et se condense, vers l'unité intérieure, créant ainsi de la chaleur,

* Cette chaleur est acheminée vers vos émetteurs de chauffage (radia-
teurs, planchers chauffants...) et vos points d’eau.

En d’autres termes, a la place de chauffer de I'air comme sa soceur
Air/Air, la PAC Air/Eau utilise les calories de I'air pour chauffer de
I'eau ! Cette eau chaude circule ensuite dans le systeme de chauffage
centrale du logement ou répond aux besoins en eau chaude sanitaire.
Ce systéme est privilégié en remplacement d’'une chaudiére gaz ou
fioul et permet de conserver le systeme de chauffage central. Il peut
étre utilisé pour le chauffage uniquement ou couplé a la production de
vos besoins en eau chaude sanitaire.

LES CHAUFFAGES AU BOIS

Quelques explications sur les systemes performants

[ J

Radiateur

-

J

il ] |

Plancher

chauffant

(1) Ballon
(2] T ' d'eau chaude
JU
o Unité intérieure o Groupe extérieur o Chauffage par le sol

Fonctionnement d’une PAC Air/Eau

Le chauffage au bois est une bonne solution pour concilier efficacité énergétique, confort et maitrise des dépenses. Avant
de choisir votre systéme de chauffage, il convient de s’interroger sur trois points clés pour bien préparer votre projet.

DEFINIR VOS BESOINS

Un chauffage principal® ou d’appoint

LES 2 CONDITIONS
ESSENTIELLES

STOCKER LE COMBUSTIBLE

A l'extérieur

dans un abri
a bois

A lintérieur

dans une cuisine,
un cellier, un salon. ..

dans une cave,
un sous-sol,.,

b Vous disposez d’un Fquipez-vaus p Briquettes
conduit de fumée ou d'uninsert ou SERElS
vous pouvez le faire d'un foyer fermé
installer. b Biiches

b Vous disposez d’un > Briquettes
espace suffisant pour reconstituées
faire installer 'appareil "

U richeron Installez un poéle > Biiches
combustible.
4 . Granulés

dans un abri
a bois

dans une cuisine,
un cellier, unsalon...

dans une cave,
un sous-sal...,

en sac dans un garage ou
une cuisine, en vrac dans
un silo & granulés

Un chauffage central pouvant aussi
produire de I'eau chaude

Installez

une chaudiére
manuelle ou
automatique

Granulés

13 Plaquettes

b

dans un grand

abri a bois

dans une cave,
un sous-sol...

envrac dans un silo
agranules

dans un silo
a plaquettes
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4 BONNES RAISONS DE SE CHAUFFER AU BOIS

Rénover en Pays \jaceien

Se chauffer au bois, c’est profiter d’'une énergie renouvelable disponible localement, améliorer
son confort en profitant des derniers systémes tout en réduisant sa facture de chauffage.

Un combustible renouvelable

Le bois est la premiére source d’énergie renouvelable
utilisée en France. C’est également le cas ici en Corse.
Il'y est présent en abondance sans besoin de I'importer,
contrairement aux énergies fossiles qui sont en plus for-
tement émettrices de CO2. Ainsi, le bois énergie permet
de renforcer 'indépendance énergétique de la région et
de contribuer a limiter le changement climatique, tout en
générant des emplois locaux.

Un chauffage de plus en plus économique

Le prix du bois est plutdt stable, contrairement a ceux
du gaz et de I'électricité qui sont plus dépendants du
marché mondial et qui ne cessent d’augmenter. Adopter
le chauffage au bois est donc particulierement rentable
sur le long terme.

L'INSERT OU LE FOYER FE_RME, ESSENTIEL POUR
OPTIMISER UNE CHEMINEE

Alternatives incontournables aux cheminées traditionnelles a foyer
ouvert, ces systemes sont beaucoup plus performants et moins pol-
luants. La plupart utilisent des blches, méme si certains modéles
d’insert sont congus pour brller des granulés. lls permettent ainsi
d’améliorer considérablement I'efficacité d’'une cheminée existante.
D’un rendement de 10 % pour une cheminée a foyer ouvert, il est
possible de passer a 75 % avec un insert performant.

- Linsert s’encastre dans une cheminée existante ou dans une che-
minée neuve.

- Le foyer fermé est plus adapté a une cheminée neuve car il demande
une installation complete. Dans une cheminée existante, il nécessite
d’'insérer un tuyau d’évacuation des fumées dans le conduit existant.

Des performances optimisées

Le rendement énergétique des systemes de chauffage
au bois a considérablement progressé : celui d’'un poéle
ou insert récent labellisé Flamme Verte est beaucoup
plus élevé (environ 75 %) que celui d’'une cheminée
ouverte ou d’un appareil ancien (datant d’avant 2002).
Plus performants, les appareils récents émettent aussi
beaucoup moins de polluants.

Moins de contraintes a I'usage

Couper, stocker, rentrer les blches, recharger le foyer...
toutes ces contraintes sont aujourd’hui évitables grace
aux dernieres générations d’appareil, a granulés notam-
ment. Ces systemes sont souvent automatiques et
demandent peu de manutention.

INSERT FOYER FERME

Bon a savoir : Pourquoi en finir avec les cheminées ouvertes ?
Leur rendement est en moyenne de 15 %. Ainsi, quand on y met une bliche, 85 % de I'énergie qu’elle fournit est perdue. La com-

bustion est trés incompléte, ce qui génere de grandes quantités de

polluants gazeux et particulaires. Il est d’ailleurs interdit de faire

briler du bois en foyer ouvert dans certaines communes en France, afin de lutter contre la pollution de I'air aux particules fines

Guide de I'habitat



Rénover en Pays \jaceien

LES POELES A BOIS

Le poéle a buches

En acier ou en fonte, il offre un rendement assez élevé. Les blches sont largement
disponibles et bon marché, a condition de disposer d’'un espace de stockage suffisant
et de prévoir la manutention nécessaire.

Les appareils anciens devaient étre alimentés toutes les 2 a 3 heures. Les poéles
a bois récents peuvent atteindre une autonomie de 24h. avec seulement quelques
heures de chauffe effective. Les poéles a blches ont un rendement assez élevé de 70
a 85 %. Quelques éléments dont il faut tenir compte :

- Afin de préserver l'installation et garantir une combustion optimale, avoir un an de
stockage de bois d’avance afin de mettre a la combustion un bois dont le taux d’hu-
midité est inférieur a 20 % (cette caractéristique est valable quel que soit I'installation
choisie et optimise le rendement de l'installation).

- Nécessite une taille de blches adaptée a la dimension du poéle (33 cm, contre 50
cm pour une cheminée classique).

Le poéle a granulés

Le rendement des poéles a granulés est meilleur que celui des poéles a blches (supé-
rieur & 85 %). Autre atout de taille : son confort d’utilisation. Le démarrage est automa-
tique, tout comme I'alimentation en granulés, a partir d’un petit silo intégré a I'appareil.

Les granulés sont des combustibles tres efficaces mais un peu plus chers que les
blches. Les granulés peuvent étre fournis en sacs de 15 kg ou dans des contenants
plus importants. lls produisent peu de cendres.

Sortie de toit

Conduit de
fumée

Conduit de
raccordement | T

-
Buse -

Poéle a buches

Bon a savoir : Le ventilateur dont il est équipé le poéle a granulés doit &tre silencieux pour éviter toute géne sonore. La plupart des
poéles a granulés nécessitent une alimentation électrique concernant le paramétre de I'appareil et 'alimentation en combustible.

LES CHAUDIERES BOIS, POUR LE CHAUFFAGE ET L'EAU CHAUDE

La chaudiére automatique a pla-
quette ou a granulés

Autre solution idéale en remplacement
d’'une chaudiére fioul ou gaz en maison

La chaudiere manuelle a buches

Idéal en remplacement d’'une chaudiére
fioul ou gaz en maison individuelle, les
chaudieres a biches sont a chargement

manuel. En réalisant une combustion du
bois de plus en plus compléte, les chau-
dieres modernes sont a la fois plus effi-
caces, plus économes en combustible et
moins polluantes. De plus, cela permet de
réutiliser la distribution et les émetteurs
d’un chauffage central existant.

individuelle. Les chaudiéeres a granulés ou
a plaquettes sont en général a chargement
automatique, ce qui les rend aussi simples
a utiliser que les chaudieres classiques au
fioul ou au gaz. Une capacité de stockage
suffisante permet d’étre tranquille durant
toute la saison de chauffe. Grace a une

régulation électronique, toutes les étapes
(alimentation, combustion, décendrage,
extraction des fumées...) sont contrélées
et optimisées. Une vis sans fin ou un sys-
teme d’aspiration achemine les granulés
ou les plaquettes depuis leur lieu de stoc-
kage jusqu’a la chaudiere. En plus d’'un
excellent rendement, les chaudiéres auto-
matiques, en particulier a granulés, pro-
duisent peu de cendres et émettent peu
de polluants.

Guide de 'habitat
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TYPES ET QUALITE DE
COMBUSTIBLES
Lutilisation d’'un combustible
bien sec, de qualité et sans
produits chimiques vous
permet d’obtenir un bon
rendement de votre appareil
tout en limitant les émis-
sions polluantes. Point sur
les différents combustibles :
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Quelques explications sur les systemes performants
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Quelques explications sur les systemes performants

DANS TOUS LES CAS, OPTER POUR UN APPAREIL LABELLISE FLAMME VERTE

Pour choisir votre appareil, fiez-vous au logo Flamme verte, le label de qualité des appa-

Lelak= reils de chauffage au bois. Les équipements qui en sont porteurs doivent répondre a une

VERTE E:;:i':"”“" charte de qualité toujours plus exigeante en termes de performance énergétique et de
réduction des émissions polluantes.

Pour en savoir plus : www.flammeverte.org

LE CHAUFFE-EAU SOLAIRE

Le chauffe-eau solaire permet de réduire la dépense énergétique
relative a la production d’eau chaude jusqu’a 75 % et peut cou-
vrir 80 % des besoins annuels d’eau chaude : c’est une solution
économique, performante et durable.

Un chauffe-eau solaire se compose de deux éléments princi-
paux : des capteurs solaires thermiques et un ballon de stockage
d’eau.

Lénergie captée est absorbée par un fluide caloporteur qui resti-
tue la chaleur dans le ballon d’eau chaude. Le ballon stocke 'eau
chaude pour la restituer en fonction de votre utilisation.

En cas d’insuffisance solaire, un appoint (électrique, bois/gaz/
fioul si raccordé a une chaudiére) prend le relais pour monter la
température du ballon de stockage a une température conven-
tionnelle (= 55 a 60°C).

LE BALLON THERMODYNAMIQUE

Aussi appelé cumulus thermodynamique, Il fonctionne comme
une pompe a chaleur aérothermique (PAC), c’est-a-dire qu'’il uti-
lise les calories présentes dans I'air pour réchauffer un liquide
caloporteur. Ce systeme dispose aussi d’'un COP qui permet de
juger de l'efficacité énergétique du systeme.

Ce fluide restitue ensuite la chaleur au ballon d’eau pour produire
de 'eau chaude sanitaire. Un appoint électrique prend le relais en
cas de températures extérieures extrémes ou d’un besoin d’eau
chaude exceptionnel.

Les cumulus classiques ne sont pas forcément recommandés
car moins performant qu’un chauffe-eau thermodynamique ou
qgu’un chauffe-eau solaire. Cependant ils sont tres souvent instal-
|és dans les appartements car les surfaces mais aussi la typolo- e,
gie des logements collectifs ne permet pas l'installation d’autres
types de systeme.

Sortie
chaude

Pompe a
chalour

¢
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Situation et occupation du bien concerné : Rénovation énergétique d’un appartement de
type F3, construit en 1970 a Ajaccio, situé au dernier étage, occupé par 2 adultes et un enfant.
Ressource du ménage considéré comme intermédiaire (Revenue fiscal de référence compris
entre 38 350 et 54 071 € pour trois personnes)

— CONTEXTE

Département 24 - Corse-du-Sud
Température extérieure

Appartement de 1970 de base :-2°C

Littoral < 25km de la mer

— ARCHITECTURE

Fagade nord

Mitoyenneté sur autre logement
Absence de masque solaire
Pas ou peu exposée au vent

s - Fagade est
Aucune mitoyenneté

Absence de masque solaire
. Pas ou peu exposée au vent

Plan allongée Fagade ouest

orienté Est Aucune mitoyenneté
Absence de masque solaire Niveau unique
Pas vu peu expusee au venl 65.0 N¥ habitables

Fagade sud

Mitoyenneté sur autre logement
Absence de masque solaire
Pas ou peu exposée au vent

— CONTRAINTES ARCHITECTURALES ET D'URBANISME

&/ Aucune contrainte particuliére
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Toiture terrasse

— COMPOSITION DES PAROIS

Surface déperditive : 65.00 m®

Trés pou performant

Plancher bas

Autre logement

Structure béton ou terre-cuite
Aucune isolation

Surface non déperditive

MURS

Béton banché
Aucune isolation
Surface déperditive - 18.04 m?®

— MENUISERIES

Triés pou performant

1 porte-fenétre

Trits peu performant

3 baies vitrées

Trés peu perlormant

[0 0

Pas de double fenétre Pas de chassis fixe

7

Pas de fenétre de foit
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Exemple d’un projet de rénovation globale

E = Ventilation par grilies
hautes et basses

Niveau d'étanchéité 2 I'air indéterming

— RENOUVELLEMENT DE L'AIR ~—

5

a 60°C : 63 Lijour

— USAGE DU LOGEMENT

T
SH B
y

Besoin en eau chaude Confort d'hiver - 19°C

Confort d'été - 28°C

— EQUIPEMENTS

Chaudiére murale gaz naturel

Radiateurs acier
=55°C

| I Chauffe-eau électrique 150 L

l' Aucun systéme de
climatisation

Wi
v

T

w Aucun appoint
H Aucun appoint

Aucun appaint

Ampoules fluocompactes
12 appareils électrigues
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Les consommations d'énergie et les émissions de gaz a effet de serme (GES) sont rapportées a la surface habitable :

ﬂmrﬁaqpinEauMl- &9 C&Mﬁﬁmfamﬂiﬁrﬁ +Ed&ﬁp!@9.ﬁnehd:ﬂd:le:ﬂﬁ.ﬂm'

CLASSE ENERGETIQUE

344
* Consommations Wit
63
a Emissions -y
o =
G ..o B
€N vOiture par an —3

Legement tres peu performant
- considéré comme une passoire themmigue <t interdit 3 |a location 3 partr de 2028

(K

FACTURES D'ENERGIE {en € TTC /an)

1980 € TTClan

REPARTITION DES DEPERDITIONS THERMIQUES

Les déperditions thermiques d'une construction comespondent & son niveau de « pertes de chaleur »
a la température extérieurs de base (-2°C) et avec une température de consigne conventionnelle de 19°C._
Plus lg pourcentage d'un poste est important, plus celui-ci est responsable des pertes de chaleur en hiver.

Les ponts thermigues des parois (pertes au niveau des jonctions) ont &8 repartis sur I'ensemble des postes concemés.
Plancher haut : 38.3%

Ventilation : 15.5%

Ouvertures
Murs

Plancher bas

1 31.5%
:12.8%

:1.8%

Estimation des déperditions totales de la construction

9.2 kW
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Ajout d'une izolation thermique par l'intérieur des murs extérieurs : 120 mm de
polystyréne extrude + doublage intérieur - R = 3.7 m*.K/W - Surface isolée = 18 m*
" Idéal en combinaison avec une rénovabion intérsure
" renforce lsolation acoustique
«" r2duil la sensafion de parol froide

Remplacement de 1 porte-fenétre par 1 menuiserie(s) en PVC avec double vitrage - Uw =
1.4 Wime.K - Sw = 0.45

-J' Améfioration de 'Btanchéité a I'air du logement

V" amehors le confort acoustique

" Bon rapport periormances themmigques { prix

Remplacement de 3 baies vitrées par 3 menuiserie(s) en PVC avec double vitrage - Uw =
1.4 Wimc.K - Sw = 0.45

" Amélicration de I'étanchéits & Mair du logement

" améliore le confort acoustigue

" Bon rapport performances thermigues f prix

&
b Q
Les interventions sur le biti permetient une diminution importante de vos besoins de chauffage et donc

de la puiszance nécessaire des nouvesux équipements de chauffage. Ainsi vous réaliserez des
ECONOMIEs SUr CES NOUVEAUX equipements (ci-apres).
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Remplacement de la chaudiére murale gaz nat. par une pompe a chaleur air-air multisplit
produisant la climatisation - SCOP = 3.3

témie thermodynamique performant

separement par piéce

ation possible en cimatisation

Installation d'une régulation piéce par piéce : thermostat d"ambiance programmable

‘ﬂ" adapte le chaufiage aux usages de chague piece
"V* meileurs integration des apports internes et aclaires

"V’ evite les fories vanafions de tempéeraturs

Ajout d'un séche-serviettes électrique

«" confort optimal & la soriie de la douche
«' ogrande vanste de formes possibles
+" instaliafion rapide
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Exemple d’un projet de rénovation globale

Les consommations d'énergie et les emissions de gaz a effet de serme (GES) sont rapportées a la surface habitable :

Chatrl!age+nEzud|aude+ Climatisation +nm+m:@mm:aww

— CLASSE ENERGETIQUE APRES TRAVAUX

+ Consommations " N?‘fg G
D @ Emissions kgcc:-?m-‘..m
ik B D
4 o @« ol D Eoalert a2000kn B
Q,,ﬂ:-! £n volture par an —

Sortie de passoire
Les travaux permetient de sortir du statut de « passoire thermigus »

— DEPERDITIONS THERMIQUES APRES TRAVAUX

Soit une diminution de 3.2 kW
6.1 kW Dépeni Iculées 3 une tempé rieure de bass de -2° C (conformément 3 k3 norme EN 12831
&t powr une température de consigne conventionnalie de 19°C.

— ECONOMIE SUR LES FACTURES
900 €/ an

Avec Maugmentation du prix des énergies, les économies augmentent avec les années |
L'économie surbes factures se base sur [occupation réelz du logement et intégre 6 postes de consommation

crmnage nEaumauue canaﬁsanm aﬁmﬂiaims éﬂahage nnppamaselemques

DEPENSES ANNUELLES
surla bass des dépenses estimées

‘Consommations actuelles
N . | e
=1 ) ~10s0€an

Les économies d'énergie que VoUS VoyezZ sur e graphique (KWh) ne sont pas proportionnelizs sux conomiss
sur les fachwres (€) car voire projet comprend un changement de type d'énergie.

REPARTITION DES CONSOMMATIONS (en kWh.. /an)

— GAIN DE CONFORT ESTIME

[Par nature, cefte estimation sera phes ou mons ressentie en fonction de chague habitant

important 2 ; TR A
|2pe, habitudes vestimentaires, metabolisme, )




— REPARTITION DE VOS DEPENSES ENERGETIQUES SUR 20 ANS

Basees sur les depenses d'énergie esfimées

Exemple d’un projet de rénovation globale

Temps de retour sur investissement

9 ans
57 400 €
G0k
Economies de 90 € | mois.
o pendant 20 ans
a0k 35800 €
a0k 26 600 €
20k Cumul des factures d'énergis
10k
N 9200 € . Caolt des travaux et leur financement
Sans travaux Avec travaux
239 €/ mois 149 € / mois

— COUT ESTIME DES TRAVAUX

Entre 17 800 €et 21 BZDETTC

— AIDES

3
0

1 aide activee [ environ 10 840€

— FINANCEMENT

€]l

pas d'emprunt

——

5 004 € dEco-PTZ, pas d'apport.

— PRIX DES ENERGIES

o

2.00 % / an de tawx d'augmentation moyen du prix des
énergies du projet. pas d'évolution du climat

Remboursement de 'Eco-FTZ

38 £/ mois
20 ans

Remboursement du prét bancaire

Calculez votre empreinte
carbone :

nosgestesclimat.fr/
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Quelle demande d’autorisation de travaux a faire au préalable ?

Selon votre projet, la nature de la demande d’autorisation varie. Le graphique suivant illustre le
type de demande d’autorisation a réaliser selon les travaux envisagés.

Je modifie I’aspect extérieur

0 Création d’ouverture _
e Pose de panneaux solaires _
e Rénovation de toiture _

° Installation de fenétre de toit _
e Ravalement, peinture de fagade _
o Construction d’'une pergola _

Je construis une annexe

a Construction abris de jardin, local technique, carport, ...
* Moins de 5m2 de SP ou ES*

* Moins de 5m2 de SP ou ES* _
* Moins de 5m2 de SP ou ES*

e Aménagement de garage en piéce d’habitation
(avec ou sans modification de I'aspect extérieur)
*SP : Surface du Plancher *ES : Emprise au Sol
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Quelle demande d’autorisation de travaux a faire au préalable ?

Je réalise une extension

° Construction piece supplémentaire, vérenada, terrasse couverte, ...
En zone urbaine (U)

« Moins de 40m2 de SP ou ES* | Déclaration préalable
« Plus de 40m2 de SP ou ES*

Dans les autres zones (A, N, AU)

* Moins de 20m?2 de SP ou ES* _
« Plus de 20m de SP ou ES*

J’installe un portail ou une cléture (a I’'alignement ou en

limite séparative)
@ Edification ou modification de la cléture _
0 Création ou modification de I'acces _

@ J’installe une piscine enterrée ou hors sol

* De moins de 10m? installé moins de 3 mois/an _
* De 10 & 100m2 sans couverture ou < 1,80m _
¢ De plus de 100m?2 ou couverture > 1,80m

Documents a télécharger

_ -> www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R11646
TN TERC NS TR =T W B R DG ) -> www.service-public.fr/particuliers/vosdroits/R11637
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Ou déposer votre dossier d’instruction ?

Conseils :

Prendre contact avec la mairie de la commune ou se situe le projet avant toute demande
d’autorisation d’'urbanisme, afin de préciser les besoins, définir les contraintes et étudier
sa faisabilité.

Bon a savoir :
Depuis le 1¢" janvier 2022, chaque usager peut déposer sa demande en ligne, dans une
démarche simplifiée et sans frais. Le dép6t de dossier au format papier reste possible.

Toutes les communes de la CAPA sont en mesure de recevoir sous forme électronique
les demandes d’autorisation d’urbanisme. Celles de plus de 3500 habitants assureront
également leur instruction sous forme dématérialisée.

Les Communes dAjaccio, Sarrola — Carcopino, Villanova, Tavaco et Valle di Mezzana
ayant mutualisé l'instruction des autorisations d’urbanisme mettent en place, a partir du
1¢" janvier 2022, un guichet numérique permettant de déposer en ligne une demande
d’autorisation : https ://gnau2.operis.fr/paysajaccien/gnau/#/

40 - Guide de rhabitat

Bon a savoir :

Déposer une déclaration préa-
lable ou un permis de construire
en mairie ne vaut pas autorisation.
La non-déclaration des travaux
expose les propriétaires a des
poursuites devant les tribunaux
compétents. La commune a 1 mois
pour délivrer une déclaration pré-
alable, 2 mois si le projet se situe
dans le périmetre des monuments
historiques. Le délai d’instruction
d’un permis de construire peut
varier de 2 a 5 mois en fonction des
consultations nécessaires au pro-
jet. A Iissue du délai d’instruction,
le silence de 'administration vaut
décision de non-opposition.



Rénover votre appartement tout en

respectant le reglement de copropriété

Vous pouvez réaliser librement des travaux dans votre logement
s'ils n'impactent pas les parties communes : Parties de batiments
(couloirs, chaudiére, canalisation, garde-corps...) et des terrains
(jardins, parcs...) affectés a 'usage ou a I'utilité de tous les copro-
priétaires, ni 'aspect extérieur de 'immeuble. S’il y a un impact,
I'accord des copropriétaires est alors nécessaire. Dans certains
cas, vous devez obtenir 'autorisation de la mairie.

A lintérieur de votre logement, les parties considérées comme
des parties communes sont les suivantes :

¢ Gros ceuvre du batiment (structure porteuse de 'immeuble)
* Parties de canalisations qui traversent les logements
* Coffres, gaines et tétes de cheminées

Si les travaux que vous envisagez dans votre logement modifient
I'aspect extérieur de 'immeuble, un vote des copropriétaires est
nécessaire pour les faire valider a la majorité absolue.

C’est le cas notamment si vous souhaitez réaliser les travaux
suivants :

* Créer des ouvertures dans des combles (velux,...)
» Créer une véranda

e Fermer un balcon

* Poser des volets ou des barreaux aux fenétres

» Changer la couleur initiale des volets

« Edifier des constructions dans une cour ou un jardin privatif
(annexe, véranda...)

Dans certains cas, les travaux ayant obtenu I'accord des copro-
priétaires nécessitent également une autorisation d’urbanisme
(se référer aux chapitres 3.1 et 3.2 du guide). Il s’agit par exemple
des travaux suivants :

* Changement de fenétres (a I'exception de travaux de répa-

ration ou de remplacement a I'identique)

¢ Création d’ouverture donnant sur I'extérieur (ceil-de-bceuf,

fenétre, velux...)

* Changement de couleur des volets ou fenétres

¢ Pose de volets ou de barreaux aux fenétres
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LA'LOT CLIMAT ET RESTLIENCE A

RESPECTER LORS D'UNE VENTE OU
D'UNE MLSE EN LOCATION




Un calendrier détaillé des objectifs énergétiques
en matiére d’habitat

La Loi Climat et résilience du 11 aoit 2022 prévoit qu’un audit énergétique doit étre réalisé préalablement
a la mise en vente d’une habitation classée E au DPE depuis le 1er janvier 2025. Laudit énergétique pré-
sente différents scénarii de travaux réalisables pour améliorer le classement énergétique du logement en
une seule fois ou par étape. Ces travaux ne sont pas obligatoires pour conclure la vente, mais I’'acquéreur
doit étre informé de leur nature.

La réalisation d’un audit énergétique sera étendue aux habitations classées D a partir du 1°" janvier 2034.

o —




Gel des loyers et location interdite
progressive, les dates clés a retenir

Depuis le 25 aolt 2022, les propriétaires bailleurs des logements les plus énergivores ne peuvent plus augmenter leurs loyers.

Il s’agit des logements de la classe énergétique F et G au DPE.

De plus, ces logements ne peuvent plus étre mis en location depuis le 1°" janvier 2023. Cela ne concernera pas les baux en
cours, I'objectif étant d’interdire la relocation et la formalisation de nouveaux baux des trés énergivores.

Enfin, depuis le 1° janvier 2025, le seuil minimum de performance énergétique devient un critere de décence, et donc une obliga-
tion de prise et en compte et de respect pour que le logement puisse étre loué a usage de résidence principale vide ou meublé.

RESUME DES ECHEANCES AUXQUELLES LES PASSOIRES
ENERGETIQUES SERONT INTERDITES A LA LOCATION

Depuis le 23 aout 2022

Depuis le ler janvier 2023

Dés le ler janvier 2028

Dés le 1er janvier 2028

Dés le 1er janvier 203}

GEL DES LOYERS POUR
Tous logements classés F et G au DPE

LOCATION INTERDITE POUR :

Logements classés G et consommation
énergeétique > 450 kWh/m2.an

LOCATION INTERDITE POUR :

Tous logements classés G au DPE

Tous logements classés F au DPE

Tous logements classés E au DPE

-
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ADAPTER SON LOGEMENT AU

VIETLLTSSEMENT OU AU RANDICAY




Limiter autant que possible les obstacles,
adapter son logement a la perte de mobilité

Anticiper I'utilisation de votre
logement pour vos vieux jours
ou adapter le logement a votre
handicap nécessite différentes
interventions présentées ici et
qui vous faciliteront la vie et
vous permettront de profiter le
plus longtemps possible de votre
logement.

Ce chapitre synthétise les points
de vigilance et possibilités qui
s’offre a vous pour bénéficier
d’un logement adapté et acces-
sible a tout type de situation.

hauteur des interrupteurs et commandes

Escalier conforme a la perte de mobilité
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Des travaux d’adaptation sont nécessaires pour vivre
longtemps chez vous, le plus longtemps possible. II
s’agit de travaux qui vous facilitent la vie au quotidien.
Par exemple le remplacement de la baignoire par une
douche de plain-pied ou l'installation d’'un monte-esca-
lier électrique. Ci-dessous la liste des principales adap-
tations a réaliser afin de rendre le logement adapté au
vieillissement et handicap.

Ces exigences permettent de faciliter la circulation
de 'ensemble des usagers, y compris ceux éprou-
vant des difficultés a se déplacer ou exposés a
un risque accru (personnes ageées, enfants, ...)
a l'intérieur du logement. Elles permettent égale-
ment de répondre a une éventualité d’un visiteur
handicapé ou d’'un occupant temporairement han-
dicapé. La largeur de I'escalier doit notamment
permettre le passage d’une personne avec une
canne ou avec une personne accompagnante.



Ces exigences sont logiquement moins contraignantes
que celles applicables aux escaliers collectifs des cir-
culations communes. Elles garantissent néanmoins un
certain confort dans I'espace privatif du logement.

Lexigence portant sur la largeur du giron est destinée
d’'une part a permettre un appui complet du pied sur

la marche et d’autre part a limiter la pente de I'escalier
pour prévenir des risques de chutes et les situations
de vertige.

Les exigences reglementaires sont établies sur la base

d’un fauteuil roulant occupé dont les dimensions d’en-
combrement sont de 0,75 m x 1,25 m.

fauteuil roulant manuel

Encombrement d’'un fauteuil roulant

fauteuil roulant électrique

Le gabarit d’encombrement du fauteuil
roulant inclut les dimensions de la plu-
part des fauteuils roulants.

Les largeurs minimales exigées dans
les logements pour les circulations et
les portes intérieurs sont telles que,
venant d’un couloir présentant une lar-
geur de 0,90 m, une personne en fau-
teuil roulant ne peut pas franchir « en
une fois » une porte de 0,80 m placée
latéralement. La solution d’accessibilité
aux pieces de I'unité de vie éventuelle-
ment concernées passe alors par un
élargissement de la porte, et/ou 'agen-
cement judicieux des parois (angles a
45° par exemple).

Limiter autant que possible les obstacles,
adapter son logement a la perte de mobilité
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Limiter autant que possible les obstacles,
adapter son logement a la perte de mobilité

La largeur de passage de 1,50 m peut éventuellement étre obtenue moyennant I'ouverture d’'un élément de cloison
coulissante entre la cuisine et le séjour.
Cet espace libre peut se chevaucher en partie avec un ou plusieurs des passages situés sur les cotés du lit.

Lobjectif recherché est de permettre 'usage de la chambre a une personne en fauteuil roulant, et notamment de lui
permettre d’accéder aux 3 co6tés libres d’un lit de 1,40 m x 1,90 m.

Largeur de passage utile couloirs dégagements et portes

exemple 1 »

Chambre adaptée

-
00 < Guide de I'habitat




Limiter autant que possible les obstacles,

adapter son logement a la perte de mobilité

Salle de bain adaptée

Il est toléré que les parties sans emprise au sol
du lavabo et du WC éventuel puissent empiéter
sur cet espace libre.

Dans le cas de salle d’eau avec douche équipée
d’un siphon de sol et sans seulil, cet espace libre
peut empiéter sur la douche.

-
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Organismes publics et aides financiéres mobilisables

La MDPH, est la Maison Départementale pour les
Personnes Handicapées. Elle peut répondre aux
besoins liés a votre handicap. Ce service vous
permet de saisir votre demande en ligne et de la
transmettre a votre MDPH pour qu’elle instruise
votre dossier.

Il vous permet de solliciter la MDPH en tant que
bénéficiaire ou en tant que représentant légal
d’un bénéficiaire.

Quels sont les droits dont vous pouvez bénéficier ?

¢ Allocation d’éducation de I'enfant handicapé (AEEH)

¢ Allocation aux adultes handicapés (AAH) et son complément
 Carte d’invalidité/ de priorité/ de stationnement

¢ Orientation vers un établissement ou service médico-social (ESMS)
* Prestation de compensation du handicap (PCH)

* Renouvellement d’allocation compensatrice (ACTP ou ACFP)

* Projet personnalisé de scolarisation — parcours et aides a la scola-
risation

* Orientation professionnelle et/ou formation professionnelle
* Reconnaissance de la qualité de travailleur handicapé (RQTH)
* Affiliation gratuite & 'assurance vieillesse des parents au foyer (AVPF)

Des aides financieres peuvent vous étre octroyées pour adapter votre
logement.

32
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Maison des Personnes
Handicapées de la
Collectivité de Corse

Casa d’Aiacciu
Avenue du Mont Thabor
Immeuble Castellani
BP 80962
20700 Aiacciu

@

Du lundi au vendredi de 8h30 a 11h30
et uniqguement sur RENDEZ-VOUS
I'aprés-midi de 13h30 a 16h30.

Fermé les samedis dimanches et
jours fériés.

©

0495104090

corsedusud@mdph.corsica
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VOUS ENVISAGEZ DE RENOVER VOTRE

COPROPRIETE




Vous envisagez de rénover votre co-propriété ?

Rénover votre copropriété pour en améliorer la performance énergé-
tique c’est réduire vos factures, gagner en confort hiver comme été,
valoriser votre patrimoine et lutter contre le déreglement climatique.
Une rénovation globale, par I'isolation (facades, toiture, vitrages, etc.),
I’'amélioration des systémes de chauffage, d’eau chaude sanitaire et
de ventilation fait réaliser fréequemment 50 % d’économies d’énergie et
parfois plus !

Lors d’un ravalement de facade il est impératif d’étudiez la possibilité
de réalisation de travaux de rénovation énergétique. Cela ouvre le droit
a des aides financiéres spécifiques.

Si les bénéfices sont multiples, mener ce projet en copropriété néces-
site de faire appel a des professionnels fiables, de mobiliser ’'ensemble
des copropriétaires, de trouver des financements et de mettre en place
un programme de travaux adapté.

Bon a savoir :

En 2025, les biens dont I'étiquette
énergétique est classée G ne
pourront plus étre mis en location.
Les biens classés F et E suivront.

u\oix clu Fres}a}aim

Formation tLune commission éne,rjie,

Le chemin de
la rénovation

énergétique

en copropriété

Recherche d’informations techniques, Réalisation du diagnostic et proposition
CS = CONSEIL SYNDICAL administratives et financiéres aupres de différents s?gnarlgs d’économies
_ . de la MHD d’énergie
AG = ASSEMBLEE GENERALE ------------------------------------------------------------------
Premier état des lieux avec la MHD et Aide de la MHD pour la compréhension
orientation vers un diagnostic tech- du diagnostic, priorisation des travaux
nique et information sur les obligations
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Les 3 étapes clés de la rénovation énergétique en copropriété

Lune des clés d'un projet réussi est d’avancer pas a pas.
Trois étapes sont indispensables pour réaliser un projet de
rénovation énergétique : la préparation, la conception du
programme de travaux et la réalisation des travaux.

Copropriétaire ou memb.re du
conseil syndical, des leviers
d’action existent !

r
4 Faites-vous accompagner par la MHD membre du
France Rénov.

Préparer et définir son
projet

éseau

®
4 Inscrivez-vous & la plateforme Internet CoachCopro
auquel la CAPA a adhéré - coachcopro.com

i i tuite : le MOOC Réno
ivez une formation en ligne gra
goi?tl) disponible sur - mooc-batlment-durable.fr

. Bt6
4 Communiquez autour de vous au geln ccije (ljgé(;ogzog:get,

i mission énergie » dedl .
constituez une « Com, issio e ¢
Travaillez en équipe dédiée a des aspects precis

Concevoir le
programme de travaux

Suivre puis
réceptionner les travaux

U\oix cl'un n\a?}re A’muvre e,Jf

J’un aSSiS*aan a maﬁrise, J’ou-
vraje, Pour concevoir |e, Froje,Jf

Vojfe, cle,s h‘avaut

Consultation des entreprises Réalisation des travaux par les entre- Réception des travaux
................................ prises sélectionnées
Référencement des professionnels, ~ r=r-crorrerrrerarr e, Suivi et conseils de la MHD aux habi-
analyse des devis et calcul du mon- Appui de la MHD dans les démarches tants afin d’optimiser la consommation
tant des aides financiéres. Accompa- pour la mobilisation des aides et énergétique

gnement par la MHD financements

=
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S'INFORMER

Initier un projet de rénovation énergétique nécessite de s’informer
sur des aspects techniques, réglementaires et financiers. Pour
déterminer les besoins de la copropriété il faut connaitre son « état
de santé » en étudiant les consommations énergétiques, I'histo-
rique des travaux réalisés, I'équilibre financier, etc. Présentées aux
copropriétaires, ces informations permettent de les sensibiliser et
de préparer le diagnostic. Le syndic mettra a disposition du conseil
syndical les documents utiles : réeglement de copropriété, carnet
d’entretien, comptes, etc.

RESSOURCE : le Bilan initial de copropriété (BIC) permet de recenser les
informations nécessaires a la réalisation d'un premier état des lieux de
votre copropriété : gestion, fonctionnement, équilibre financier, besoins de
travaux, etc. afin d'identifier les actions a mettre en ceuvre pour se lancer
dans un projet de rénovation.

REALISER UN ETAT DES LIEUX DE VOTRE IMMEUBLE

Ce diagnostic global analyse I'état de votre batiment, les consom-
mations énergétiques les travaux d’entretien nécessaires a I'entre-
tien et a 'amélioration énergétique de votre batiment. Pour étre
opérationnel, ce diagnostic devra inclure une analyse financiere
des différents travaux proposés. |l permet d’avoir une vision com-
pléte des travaux d’entretien et d’amélioration dont a besoin votre
patrimoine immobilier. Il inclura notamment un volet rénovation
énergétique. Le rapport propose plusieurs scénarios de travaux.
Ces scénarios seront affinés lors de la phase de conception du
projet de rénovation. Votre diagnostic inclura une proposition de
plan pluriannuel de travaux que vous devrez adopter. Pensez a
demander a cette occasion un DPE : il est obligatoire.

REMARQUES : des états des lieux de votre batiment peuvent se retrouver
sous le terme audit ou diagnostic, veillez a ce qu'il couvre les éléments
architecturaux, énergétiques et financiers.

Etape clé : Vote en AG de la réalisation d'un diagnostic technique a la
majorité simple.

28 - Guide de rhavitat
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CHOISIR SON PROJET DE RENOVATION

Le rapport de diagnostic en main, les copropriétaires choi-
sissent le scénario de travaux a mettre en ceuvre en fonction
de leurs priorités, des besoins d’entretien du batiment et de
leur capacité financiere.

DPE, PPT, diagnostics, etc. de quoi parle-t-on ?

Le Diagnostic de performance énergétique (DPE) estime I'ef-
ficacité énergétique d’un batiment sur une échelle de A a G.
En copropriété, un DPE collectif réalisé a I'échelle du bati-
ment est obligatoire. Cela vaut pour les copropriétés dont le
permis de construire a été déposé avant le 1er janvier 2013 :
* Obligatoire depuis le 1°" janvier 2024 pour les copropriétés
de plus de 200 lots,

* Obligatoire depuis le 1¢" janvier 2025 pour les copropriétés
entre 50 et 200 lots,

¢ Obligatoire pour toutes les copropriétés depuis le 1¢
janvier 2026.

Plan pluriannuel de travaux (PPT) :

Planning des travaux collectifs & mener au sein d’'une copro-
priété, échelonnés sur 10 ans. Ce plan peut notamment s'ap-
puyer sur un diagnostic technique global. La réalisation d’'un
PPT est obligatoire depuis le :

* 1°" janvier 2023 pour les copropriétés de plus de 200 lots,

* 1¢" janvier 2024 pour les copropriétés entre 50 et 200 lots,
* 1°" janvier 2025 pour toutes les copropriétés.

Le Diagnostic technique global (DTG) :

Il'inclut un DPE et analyse également la situation architectu-
rale et le besoin de travaux des batiments, ainsi que la situa-
tion Iégale et réglementaire de la copropriété. Il inclut une liste
de travaux a réaliser pour conserver I'immeuble en bon état
dans les 10 ans. C’est une étape obligatoire et préalable au
plan pluriannuel de travaux (voir échéances ci-dessus).

RESSOURCE : Il existe un référentiel du Diagnostic technique global
« Référentiel : Diagnostic technique global (DTG) » sur coachcopro.com



Rénover en Pays \jaceien

Grace au diagnostic réalisé et ses scénarii de
travaux, les interventions possibles et néces-
saires sur votre copropriété doivent étre mise
en oceuvre.

Le maitre d’ceuvre, en phase de concep-
tion, vous permettra de bien déterminer votre
programme de travaux a réaliser, consulter
les entreprises, analyser leurs offres, etc. En
paralléle, 'Assistance a maitrise d’ouvrage
(AMO) vous fournira un accompagnement
financier, social et technique. Le recours a
une AMO est obligatoire pour bénéficier de
Ma Prime Rénov’ Copropriété, de méme que
le maitre d’ceuvre (a partir de 100 000 € de
travaux). Ces deux prestations peuvent étre
apportées séparément ou par la méme entre-
prise.

RESSOURCE : Il existe un cahier des charges
type, a personnaliser, pour consulter les maitres
d'eeuvre pouvant concevoir votre programme de
travaux : « Cahier des charges maitrise d‘ceuvre »
sur coachcopro.com

Etape clé : Vote du programme de travaux en
AG, choix des entreprises et du maitre d'ceuvre
pour le suivi des travaux a la majorité absolue.

Votre projet prend vie : les travaux ont été votés en assemblée générale matéria-
lisant ainsi le travail mené jusqu’ici. Il faut maintenant s’assurer que vos objectifs
seront bien tenus.

PREPARER LE CHANTIER

Si tous les chantiers sont précédés d’'une étape de préparation, certains aspects
sont spécifiques a la copropriété. Lorsque le programme de rénovation prévoit des
travaux privatifs d’intérét collectif, tels que des changements de fenétres obliga-
toires, il faudra réaliser des visites des logements conduisant a la signature des
devis privatifs. Ensuite, le prét collectif pourra étre mis en place.

SUIVRE LES TRAVAUX POUR S'ASSURER DE LEUR QUALITE

Le coup d’envoi des travaux a été donné et il faut suivre le chantier afin que
les prestations des entreprises correspondent au projet souhaité. C’est le maitre
d’ceuvre missionné par la copropriété qui coordonne l'intervention des entreprises
et s'assure de la qualité de leur travail. Mais la copropriété, en tant que maitre
d’ouvrage, sera représentée aux réunions de chantier. Et 'ensemble des copro-
priétaires seront invités a faire remonter des avis et des propositions.

RECEPTIONNER LES TRAVAUX ET BOUCLER LE FINANCEMENT

Le chantier terminé, c’est au syndicat des copropriétaires (représenté par le syn-
dic) de réceptionner les travaux en constatant leur achévement, leur bonne exé-
cution et leur conformité a votre contrat. Le maitre d’ceuvre sera a vos cotés pour
vous y aider. Pour de nombreuses aides financiéres, c’est aussi '’heure de finaliser
les demandes de paiement, souvent soumises a la réception des travaux.

PRENDRE EN MAIN LE BATIMENT RENOVE

Vous pouvez désormais profiter d’'un nouveau lieu de vie confortable, sain et
sobre en énergie. Pour que les économies d’énergie prévues soient bien au ren-
dez-vous, il faut suivre les consommations de la copropriété et sensibiliser les
habitants & 'usage des nouvelles installations. Le conseil syndical peut se faire
aider de la MHD et de ses conseillers France Rénov: Par ailleurs, si les contrats
le prévoient, le suivi des consommations peut étre réalisé par le prestataire choisi
(maitre d’ceuvre ou exploitant de votre chauffage).

Missions complémentaires

Les travaux peuvent étre confiés a une entreprise générale ou étre organisés
par lots séparés et confiés a plusieurs entreprises (exemple : « lot 1 : Rava-
lement avec isolation thermique par I'extérieur », « lot 2 : Remplacement des
menuiseries et ventilation »). Dans ce dernier cas, le maitre d’ceuvre devra
assurer le réle de coordination entre les entreprises.
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Les 3 étapes clés de la rénovation énergétique en copropriéte

EN FIN DE TRAVAUX : LES GARANTIES, QUELS
SONT VOS DROITS ?

A la réception des travaux, il y a deux cas de figure :

<+ Signature d’un procés-verbal de réception « sans
réserve » avec les entreprises si aucun désordre
n'est constaté.

% En cas de désordres, le procés-verbal fixe avec
I'entreprise responsable le délai de réparations.

La date de signature du procés-verbal de réception
fixe le départ de :

+ La garantie de parfait achévement (1 an) :
Lentreprise responsable a un an a compter de
la réception des travaux pour réparer tous les
désordres mentionnés dans le proces-verbal de
réception. Elle couvre aussi les désordres de méme
ordre apparus dans I'année suivant la réception des
travaux.

4 La garantie de bon fonctionnement (2 ans) :
Tous les équipements pouvant étre enlevés sans
détériorer le batiment doivent étre remplacés en cas
de défaillance.

+ La garantie décennale (10 ans) :

Couvre les malfagons des équipements liés au gros
ceuvre ou les dommages compromettant la solidité
de l'ouvrage. Les études et les travaux réalisés par
le maitre d’ceuvre et les entreprises sont obligatoi-
rement couverts par cette garantie.

4+ Lassurance Dommage-Ouvrage :

La copropriété doit quant a elle souscrire a une
assurance Dommage-Ouvrage. Elle permet de
débloquer les fonds rapidement pour réparer les
désordres menacant la solidité de I'ouvrage (rele-
vant de la garantie décennale) sans attendre le
dédommagement par I'assurance de I'entreprise
responsable ou le reglement du contentieux.
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4 Lassurance Tous risques chantier :

Lassurance Tous risques chantier est une assurance desti-
née a couvrir les ouvrages en cours de construction ainsi que
« I'existant ». Ses principales caractéristiques sont d’étre une
garantie temporaire (du début du chantier jusqu’a la récep-
tion de I'ouvrage), d’étre une assurance de « dommages »
de type « tous risques », d’assurer tous les intervenants au
chantier, et ce sans recherche de responsabilité.




Rénover en Pays \jaceien

Disposer d'un plan de financement tout au long de votre projet est un atout indéniable facilitant la prise de décision a I'heure du vote
des travaux en assemblée générale. Il garantit la prise en compte de toutes les solutions permettant d’optimiser et de lisser le colt des
travaux. Le plan de financement tient compte de la situation familiale et financiére de chaque copropriétaire.

L’élaboration d’un plan de financement a I'échelle d’une copropriété peut vite devenir un casse-téte tant les aides sont multiples,
octroyées par divers organismes, et selon des conditions variables. Il est primordial de se faire accompagner par des spécialistes pour
réaliser ce plan de financement.

Votre AMO a la responsabilité, parmi ses missions, d’optimiser le montage financier de votre projet, vous aider dans la mobilisation
des solutions de financement et faciliter la communication avec les copropriétaires. Ce travail est mené dés la phase de diagnostic
et lors de la conception du programme de travaux en étroite collaboration avec 'architecte et le bureau d’études thermique et fluides.

RESSOURCE : « Guide des aides financiéres » de 'ADEME a retrouver sur : https://librairie.ademe.fr/cadic/6684/quide-aides-financieres-habitat-2022.pdf

DE MULTIPLES AIDES POUR FACILITER LE FINANCEMENT

AJOES COLLECTIVES (Mobilisables par le syndicat de copropriété)
* MaPrimeRénov’ Copropriétés

* Aide régionale ORELI Copropriété

* CEE *(Certificats d’économies d’énergie)

¢ Aides des collectivités territoriales

CINANCEMENT
0’UNE RENOVATION AJOES INOIVIOUELLES (Mobilisables par les copropriétaires)

foRGE"OUE GLOBALE |° Bonifications individuelles de MaPrimeRénov’ pour les ménages aux revenus modestes
EN COPROPRIETE * Aides fiscales pour les propriétaires bailleurs

RESTE A CHARGE (Pour chaque copropriétaire)

¢ Fonds travaux

Les économies
dénergie réalisées
sur les factures des
copropriétaires réduisent
aussi leur reste a
charge !

» Epargne et ressources personnelles
* Préts collectifs (Eco-prét a taux 0 % ou de marché)

Conseil : le fonds travaux peut servir a financer les études.

«
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EXEMPLE DE PLAN DE FINANCEMENT (FAMILLE DE 3 PERSONNES HABITANT UN T3)

Entretien et conformité
réglementaire

Ravalement simple

Sécurité incendie

Etanchéité des balcons

Quote-part : 8 000 €

Subventions : 0 €

Remboursement de prét : 52 €/ mois
Economies d'énergie : 0 €/ mois
Effort mensuel sur 15 ans : 52 €

Rénovation globale + Scénario 1
Isolation par I'extérieur
Isolation toitures terrasses
Isolation des planchers bas
Amélioration de la ventilation
Calorifugeage des réseaux

Remplacement des menuiseries d’origine

Quote-part: 17 000 €

Subventions : 3 800 a 5 300 €
Remboursement de prét/mois
(sur15ans):73a81¢€

Economies d'énergie : 27 €/ mois

Effort mensuel sur 15 ans : 46 a 54 €/ mois

+53%

D’ECONOMIES
D’ENERGIE



LES ACTEURS DU FINANCEMENT

Différents organismes proposent des solutions pour financer votre projet.

LES FINANCEURS PUBLICS LES BANQUES
L'Etat, les établissements publics et les collectivités
territoriales proposent des aides financiéres pour inci-
ter les copropriétés a rénover leur logement. Chaque
organisme définit les conditions d’attribution de ces
aides qui peuvent évoluer d’'une année a l'autre.

Pour en savoir plus, se référer au chapitre 9 « Financer
son projet de rénovation ».

CE QU'IL FAUT RETENIR

. Penser aux aides locales

Rapprochez-vous de la Maison de I'habitat Durable de la CAPA pour connaitre
les aides nationales et locales. Le conseiller pourra également vous signaler
si votre quartier est concerné par une opération programmée (projets d’amé-
lioration de I'habitat menés par les collectivités sur des périmetres cibles)
dans le cadre de laquelle vous pouvez bénéficier d'un accompagnement et
de subventions spécifiques.

‘ Des aides individuelles pour les ménages modestes

LAgence nationale de I'habitat aide les ménages modestes, sous réserve
de respecter un plafond de ressources, avec les bonifications de Ma Prime
Rénov’ Copropriété. Elle permet de financer des travaux de rénovation sous
réserve d’obtenir au moins 35 % de gain énergétique. Des opérateurs habi-
lités par TANAH, doivent vous accompagner pour mobiliser ces aides (étude
sociologique, montage administratif des dossiers de demande, etc.).

. Vérifier le cumul des aides et les
conditions d’éligibilité

Pour monter le plan de financement, il faut combiner
un ensemble de financements qui ne sont pas tou-

jours cumulables. Rapprochez-vous de la Maison de
I'habitat Durable de la CAPA pour en savoir plus.

Elles proposent des solutions pour
financer votre projet: préts indivi-
duels, collectifs, préts bonifiés comme
I’Eco-prét a taux zéro, avance des
subventions, prét avance rénovation
etc. |l faut faire jouer la concurrence
pour obtenir les meilleures conditions.

Comment financer son projet

Votre AMO, en concertation
avec les différents acteurs
du projet, se charge de sa
structuration financiére :

montage du plan de finan-
cement, suivi des dossiers
de demandes d’aides,
assistance a la mobilisation
de préts bancaires, etc.

§ Bien planifier la gestion des

financements dans le temps

La plupart des demandes de financement doivent étre
faites AVANT le lancement des prestations concer-
nées (diagnostic, maitrise d’ceuvre, travaux, etc.).

Il faut particulierement étre au courant :

- des modes de sollicitation et des documents deman-
dés (pieces a fournir, inscription sur la déclaration de
revenus, etc.)

- des calendriers de demandes d’aides

- de la durée de validité (échéance d’'un dispositif
d’aides, délais entre la notification et la demande de
versement, etc.)

- des calendriers et des modalités de versement des
aides.

Une nouvelle fois, la Maison de I'habitat Durable de la
CAPA peut vous accompagner dans vos démarches.

L Sélectionner des entreprises « RGE )

L'Etat impose le principe d’éco-conditionnalité des aides pour les travaux
d’amélioration de performance énergétique. Seules les entreprises de
tra-vaux titulaires d’'un signe de qualité « Reconnu garant de I'environ-
nement » (RGE) pourront vous faire bénéficier des aides publiques (Eco
PTZ, MaPrimeRénov’ Copropriétés et primes d’économie d’énergie.
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De nombreux professionnels interviendront tout au long du projet. Solliciter les compétences adaptées
a chaque phase clé conditionne la réussite de la rénovation énergétique de votre copropriété.

Quels professionnels interviennent & quel moment ?

ETAPES PROFESSIONNELS

* Recherche d’informations et de conseils * Syndic
l ¢ Choix de 'auditeur * Conseiller France Rénov’ - MHD

* Bureau d’études thermiques et fluides
PREPARATION + Réalisation de I'audit  Architecte

¢ Ingénieur financier

e Syndic
* Assistance a maitrise d’'ouvrage

¢ Choix du maitre d’ceuvre

2 * Maitre d’ceuvre
_ _ o * Opérateur en diagnostic immobilier
* Conception du projet et réalisation du plan

CONCH)‘"ON de financement » Coordinateur sécurité protection santé
* Bureau de controle

00 PRUGRAMME 13 * Ingénieur financier
TRAVAUX

* Syndic

* Choix des entreprises N
* Maitre d’ceuvre

* Maitre d’ceuvre

Realisation des t * Entreprises et artisans
» Réalisation des travaux

. : » Coordinateur sécurité protection santé
* Réception des travaux

¢ Bureau de controle
3 e Syndic

‘RAVA“Y ¢ Sensibilisation et prise en main des
nouvelles installations

* Assistance a maitrise d’'ouvrage

¢ Exploitation, maintenance et suivi des

. * Exploitant, bureau d’études thermiques et fluides
consommations

04 - Guide de rhabitat



Rénover en Pays \jaceien

LE SYNDIC

Représentant légal du syndicat des copropriétaires, il accompagne la
copropriété dans toutes les étapes clés du projet : conseil, organisation
des réunions et assemblées générales, gestion administrative, consulta-
tion et choix de prestataires, suivi des travaux, etc. C’est aussi le déten-
teur des documents d’archives utiles pour mener la rénovation de votre
copropriété (plans, historique des travaux, contrats, etc.). Avec le conseil
syndical, il doit étre une force motrice du projet.

LE BUREAU D'ETUDES THERMIQUES ET FLUIDES

Il analyse la performance énergétique initiale du béti et identifie ses fai-
blesses thermiques afin de proposer des solutions d’isolation, de ven-
tilation et de production d’énergie plus performantes. Il détermine les
solutions techniques pour réduire les consommations énergétiques et
estime les économies d’énergie réalisables. Il étudie aussi les contrats
d’ex-ploitation et vérifie leur cohérence avec I'état de vos installations. Il
doit obligatoirement étre certifié¢ RGE*.

L'architecte ou le maitre d’ceuvre

Il étudie et congoit le projet puis assure dans un deuxiéme temps la
conduite opérationnelle des travaux. Plus précisément, le maitre d’ceuvre
définit les caractéristiques techniques (matériaux, techniques de mise
en ceuvre, etc.) permettant de cadrer les prestations des entreprises
de travaux dont il suivra les interventions sur le chantier. En fonction
des besoins, il peut s’agir d’'un architecte ou non. Dans un projet de
rénovation énergétique, il doit réunir & minima des compétences archi-
tecturales et thermiques, complétées par des compétences en ingénierie
financiére. A défaut, il devra s'entourer des partenaires possédant ces
compétences.

Lintervention d’un architecte est particulierement importante lorsque des
travaux sur les fagades sont envisagés. Il prendra en compte les problé-
matiques techniques et architecturales (dégradation du bati, valorisation
patrimoniale, etc.). Il cerne ainsi le potentiel d’amélioration architecturale
(esthétique des fagades notamment) de la copropriété et identifie les
travaux complémentaires permettant des économies d’énergie.

Le maitre d’ceuvre peut notamment se charger des démarches com-
plexes de demandes d’autorisations administratives.
En phase de travaux, le maitre d’ceuvre assurera la direction d’exécu-

tion : organisation du chantier, suivi de la qualité et des délais, coordina-
tion des entreprises, suivi des codts, etc.

L'ASSISTANT A MAITRISE D'OUVRAGE (AMO)
Un AMO vous apporte ses compétences tech-
niques, financiéres et sociales tout au long du
projet. Pour bénéficier de I’aide Ma Prime Rénov’
Copropriété, il est obligatoire d’y avoir recours.

Il permet notamment de maximiser les subventions per-
cues et d’élaborer des plans de financement individuels
prenant en compte la situation particuliere de chacun
des copropriétaires. En outre, il pourra vous accompa-
gner dans les choix techniques qui seront réalisés et
apportera un appui aux ménages les plus modestes.

Conseil : Certains opérateurs pro-
posent ces différentes prestations en
un seul contrat

Des entreprises sont ensembliers :
elles proposent elles-mémes ces
trois ingénieries en un seul contrat.
Vous pouvez aussi exiger que les
trois prestataires forment un grou-
pement sous la coordination de I'un
d’entre eux.

A défaut, c’est vous qui devrez-vous
en charger !

«

LA MAISON DE L'HABITAT DURI-\B_LE DELA
CAPA - LE SERVICE PUBLIC DE RENOVATION
DE L'HABITAT

Les conseillers France Rénov’ de la MHD sont des
tiers de confiance qui vous délivrent un conseil gra-
tuit, neutre et indépendant. Il s’agit du service public
pour guider les travaux de rénovation énergétique.
Cette structure de proximité vous apporte des conseils
pour organiser votre projet, définir vos besoins, et vous
orienter vers les interlocuteurs adéquats.
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ET STVOUS EN PROFLTIEZ POUR

PRODUTRE VOTRE PROPRE ENERGIE ¢




Et si vous en profitiez pour
produire votre propre énergie ?

Lénergie solaire est utilisée essentiellement pour deux usages : la production
d’électricité (énergie solaire photovoltaique) ou la production d’eau chaude
(énergie solaire thermique).

Lénergie solaire photovoltaique transforme le rayonnement solaire en électricité
gréce a des cellules photovoltaiques intégrées a des panneaux qui peuvent étre
installés sur des batiments ou posés sur le sol.

Lénergie solaire thermique produit de la chaleur qui peut étre utilisée pour la
production d’eau chaude sanitaire ou dans certains cas alimenter partiellement
un systéeme de chauffage central.

1 Solaire thermique

Le solaire thermigue définit la
production de chaleur pour I'eau

chaude sanitaire et/ou pour
chauffer un logement (chauffage
central, mur ou plancher
chauffant).

‘Eau chaude

Solaire photovoltaique

Le solaire photovoltaique
définit I'utilisation du soleil (plus

précisément des photons) pour
produire de I'électricité.

Lumiére

Caplaurs
-
thermigues

—=]

Courant électrique
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Avec une installation photovoltaique raccordée au
réseau d’électricité, vous avez le choix de :

- La vente totale : vendre la totalité de I'électricité
produite & un fournisseur d’énergie ayant I'obligation
d’achat. En Corse, EDF SEI Corse est I'unique four-
nisseur d’énergie électrique de I'lle.

- Lautoconsommation : Consommer chez vous I'élec-
tricité produite et vendre ou céder a EDF le surplus
de production.

Lautoconsommation peut donc étre totale ou partielle.

Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

EQUIVALENCE POUR LA REGION AJACCIENNE :

Production
Puissance solaire Nombre de Surface
solaire annuelle panneaux totale des
installée maximale panneaux
«» (] 2 «am
1kWc am» | 1200kWh 2| e | panneaux | e 4ab5m?
1400 kWh
Y/ / /
y 7 7 7
Yy [ /[

Le watt-créte (Wc) est I'unité de mesure de puissance d'un panneau solaire.

Portée par une baisse généralisée des colts de production des
panneaux solaires et la hausse du prix de I'énergie, I'électricité
d’origine renouvelable et photovoltaique devient progressivement
attractive si elle est autoconsommée. Elle permet de maitriser
'origine d’'une partie de sa consommation d’électricité, ainsi
que de réduire et sécuriser une partie de sa facture d’électrici-
té. Cependant, ces bénéfices reposent sur la nécessité du juste

dimensionnement de l'installation destinée a I'autoconsommation.
Lobjectif étant de synchroniser les besoins en consommation
avec I'ensoleillement et la production photovoltaique de l'instal-
lation. Pour une approche économique d’un projet, il apparait pri-
mordial de faire systématiquement des simulations de rentabilité
pour mettre en comparaison I'option de la vente totale de I'élec-
tricité produite avec les différentes options d’autoconsommation.
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

INSTALLATION EN AUTOCONSOMMATION ET REVENTE DU
SURPLUS

Il est possible de revendre le surplus d’électricité produit. Si vous envisagez
de revendre le surplus de production, il est nécessaire de raccorder votre
installation au réseau, géré exclusivement par EDF Corse.

Ce mode de production/consommation permet d’optimiser la rentabilité de
linstallation afin de ne pas « gacher » I'énergie produite et non consom-
mée en journée. Ainsi, Vous bénéficierez a la fois d’'une économie de
consommation électrique facturée et d’une « rente » issue de la production
non-consommée.

Un tarif de rachat est mis en place pour la vente du surplus de I'électricité
photovoltaique produite. Le tarif dépend de la puissance installée du projet
et du prix fixé par la Commission de Régulation de 'Energie a la date de
signature du contrat de vente (se référer au chapitre consacré aux tarifs
de rachat).

Bon a savoir : Lautoconsommation avec revente du surplus
non-consommeé est I'option a privilégier aujourd’hui en Corse en rai-
son des primes a l'investissement incitatives et du tarif de rachat
du surplus d’électricité produite trés attractif en comparaison avec la
France métropolitaine. Renseignez-vous aupres de la MHD pour véri-
fier les modalités de financement qui sont révisés chaque trimestre !

INSTALLATION EN REVENTE TOTALE

Vous pouvez également décider de ne pas du tout
consommer I'énergie que vous produisez et de
revendre la totalité de I'électricité produite, c’est ce
qu’on appelle la revente totale.

Les panneaux solaires installés seront raccordés
au réseau mais pas a votre batiment. Ainsi vous
revendrez votre électricité selon les tarifs de rachat
photovoltaique en vigueur et achéterez par ailleurs
I'électricité dont vous avez besoin pour le fonctionne-
ment de votre batiment auprés d’EDF Corse.

Bon a savoir : En constatant 'augmentation
des prix de I'énergie et de la stagnation des tarifs
de rachat de I'électricité produite par les installa-
tions solaires, la Maison de I'Habitat Durable de
la CAPA recommande fortement a 'ensemble des
porteurs de projet de s'orienter vers des projets

d’autoconsommation avec revente du surplus.

CARACTERISTIQUES D'UNE INSTALLATION EN AUTOCONSOMMATION

Lautoconsommation, c’est l'utilisation de tout ou partie de I'électricité solaire sur le
lieu ou elle est produite. Selon la taille de votre installation, I'électricité produite et non

consommée sur place (surplus) peut-étre au choix :

- Injectée sur le réseau électrique (vendue ou cédée gratuitement)

- Stockée dans un parc de batteries.
Ainsi, il existe 4 typologies de projet en autoconsommation :

‘ Autoconsommation totale iorsque I'on consomme
toute la production (il N’y a pas de surplus injecté sur le réseau).
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Autoconsommation partielle avec un surplus de production injecté sur
le réseau, I'électricité peut alors étre :

. Cédée gratuitement ;
'Vendue a un tarif dit “réglementé” (sous forme d’un contrat obligation d’achat) ;

. Vendue a un tarif libre (hors obligation d’achat).

Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

0€

\J

Tarf reglement

c
Tanf libre
-

Bon a 5av0ir : Une installation ayant une puissance de 2 kWc produira entre 2 800 kWh et 3 200
kWh d’électricité par an en région ajaccienne.

Néanmoins, il ne faut pas comparer ce niveau de production a votre consommation annuelle !

Méme si lors d’'une journée ensoleillée le photovoltaique peut permettre de couvrir I'intégralité de vos
besoins en électricité a un instant « t », ce n’est pas le cas sur 'année et a toute heure de la journée.

Avec une installation photovoltaique en vente du surplus, la recette financiére pergue varie en fonc-
tion du taux d’autoconsommation.

Si au contraire vous souhaitez des revenus fixes et si vos consommations ne peuvent se programmer
au moment ou I'électricité est produite : ne faites pas d’autoconsommation, optez pour la vente totale.

4 BONNES RAISONS D'OPTER POUR L'AUTOCONSOMMATION
=>1 Possibilité de commencer avec un investissement réduit (inférieur a 3 000 €).

->2 Anticiper 'augmentation du prix de I'électricité en réduisant le nombre de kWh achetés auprés du
fournisseur d’énergie.

=>3 Une grande souplesse de solutions d’implantation grace a une surface nécessaire réduite.

=>4 Possibilité de faire évoluer votre installation (rajout de panneaux par exemple) sauf dans le cas ou vous
avez signé un contrat de rachat du surplus avec un acheteur obligé (le cadre du contrat ne 'autorise pas).

Bon a savoir : Les installations d’autoconsommation avec un contrat en obligation d’achat pour
la vente du surplus ne sont pas évolutives : on ne peut pas augmenter leur puissance.
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

EN AUTOCONSOMMATION, CONNAITRE SON PROFIL DE CONSOMMATION EST PRIMORDIAL

Avant de vous lancer dans votre projet, il est primordial d’analyser vos consommations d’électricité. Cette connaissance
vous permettra de dimensionner votre installation au plus prés de vos usages. Ainsi, Il est important de connatftre :

@ Ses consommations d’électricité (en kWh),
@ La puissance (en Watts) des équipements présents dans le logement.

Au-dela de la quantité d’électricité consommée, il faut comprendre :

@ Comment elle est consommée dans le temps (jour/nuit, été/hiver),

@ Quelle est la puissance électrique appelée lorsque vous mettez vos équipements en fonctionnement ?
Ces deux dernieres données sont combinées dans ce qu’on appelle la courbe de charge.

Sur cette courbe de charge, la puissance minimale appelée (aplat bleu foncé) dans le logement est de 60 Watts. C’est
le « bruit de fond » ou « talon » des appareils qui fonctionnent en continu (moteur VMC, réfrigérateur, etc.).

4 Puissance maximum soutirée
BROW | - o oo oo e e e —

200w —

C s S C

Bon a savoir : Sivous étes équipé d’'un compteur Linky, vous pouvez récupérer cette courbe de charge
sur votre compte client EDF Corse :

https ://corse.edf.fr/particulier/realiser-des-economies-d-energie/comprendre-ma-conso-avec-e-quilibre
Sinon, contactez-nous pour envisager d’autres solutions (simulation courbe de charge, liste des équipe-
ments et habitudes d'’utilisation, etc).
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DIMENSIONNER SON INSTALLATION

Plusieurs options sont possibles pour choisir une installation en autoconsom-
mation. Quel que soit le dimensionnement, nous vous conseillons de vendre
le surplus. Ainsi, 'ensemble de I'électricité produite est valorisé financierement.

Puissances Besoins couverts avec un projet en autoconsommation

Couvre un peu plus que “le talon” (VMC, réfrigérateur, congé-
<1kWc

lateur, ...).

Couvre également la consommation d’une partie des autres

Entre 1 kWc L ) .

usages (cumulus, machine a laver, lave-vaisselle, appareils
et 3 kWc .

ménagers, ...).
> 3 kWe A réserver aux détenteurs d’équipements énergivores en été
- (piscine, climatisation, spa,...).

Avec une installation bien dimensionnée et des consommations estivales, vous
consommerez entre 40 % et 80 % de votre production photovoltaique sur I'an-
née. Plus l'installation est grande, plus le taux d’autoconsommation diminue,
d’ou 'importance de revendre le surplus dans ce cas.

Bon a savoir : e chauffage électrique ne doit pas étre pris en compte pour
dimensionner une installation en autoconsommation.

La moins bonne productivité photovoltaique en hiver (du fait de I'ensoleillement
réduit) conduirait & un surdimensionnement.

Cela augmenterait la quantité de surplus d’électricité produit I'été tout en rédui-
sant la rentabilité de l'installation.

Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

Sans optimisation
Pulssance
&
Production
photovaltsigue
Courbe
de charge
Surplus
L= T T T >

« = 0O = (

Produciion autoconsommés
#%  Production autoconsommée grice & Foplimisation

Surplus

Avec optimisation

Puissance
F 3

COMMENT OPTIMISER UNE INSTALLATION D1 KWC ET PLUS ?

Pour consommer au maximum I'électricité que vous produisez, il faut changer
certaines de vos habitudes de consommation d’électricité. Pour cela, il vous
faut synchroniser la consommation d’électricité au moment ou les panneaux
produises, c’est-a-dire en journée ensoleillée !

@ Programmez le fonctionnement de vos appareils électroménagers (lave-
linge, lave-vaisselle, etc) aux heures les plus ensoleillées (entre 11h et 15h30).

@ Chargez vos appareils équipés de batteries (téléphone, ordinateur portable,
etc), passez I'aspirateur en journée ensoleillée.

@ Un cumulus électrique ou thermodynamique peut servir a absorber le surplus
de production : étudiez cette solution en faisant recharger le ballon en journée !

Ajustements pour amélforer le taux d'autopra-
duction, notamment par le pilotage de certains
appareils {machine & laver par exemple).

Synchroniser la consommation
d’électricité avec la production
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

LES DEMARCHES ADMINISTRATIVES ET REGLEMENTAIRES

Le tableau suivant récapitule les démarches administratives et réglementaires relatives a un projet photovoltaique en autoconsommation.

Cession gratuite Contrat de vente du surplus
Sans injectionv (réservée au
P < 3 kW) Obligation d’achat Hors obligation d’achat
Mairie Déclaration Préalable (DP) ou Permis de Construire (PC)
(Sauf installation au sol hors secteur sauvegardé et dont P < 3 kWc)
Assurance Extension du contrat d’assurance en responsabilité civile pour y inclure l'installation photovoltaique
Attestation sur 'honneur
Consuel |nstgllat|on conforn?el. Attestation de conformité
(Attestation de conformité non
obligatoire mais conseillée)
Gestionnaire de Convention
réseau dAutoconsommation Sans Demande de raccordement
(EDF Corse) Injection (CACSI)
Acheteur obligé Contrat d’achat
(EDF Corse) (20ans).

A savoir :

=% Toutes les installations doivent étre déclarées au gestionnaire de réseau.

=» Pour bénéficier de I'obligation d’achat, il faut faire appel a un installateur certifié par un organisme habilité (contactez-nous pour
connaitre les entreprises du Pays Ajaccien certifiées).

=» En cas de vente du surplus ou en présence d’'un compteur électromécanique, un compteur communicant sera installé.

=» En autoconsommation sans injection sur le réseau, la production ne doit pas dépasser la consommation. Pour s’en assurer, il faut
installer un dispositif technique garantissant 'absence d’injection sur le réseau.

=» Précisez avec l'installateur les démarches qu’il prend en charge, faites-les noter sur le devis pour éviter tout malentendu.
=» Compter un trimestre pour mener a bien I'ensemble des démarches administratives.
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

TARIF DE RACHAT, AIDES EN AUTOCONSOMMATION ET REVENTE DU SURPLUS,

FISCALITES ASSOCIEES

Tarifs d’achat en vigueur pour les installations dont la demande compléte de raccordement a été effectuée
Primes a I’'investissement Tarifs de rachat du surplus
Territoire Segment de puissance (vente en surplus des (vente en surplus des
9 P installations de moins de installations de moins de 100
100 kWc) en €/Wc kWc) en c€/kWh
0<P+Q=<3kWc 1,17 16,48
3kWc <P + Q < 9kWc 0,66 16,48
Corse 9kWc < P + Q < 36kWc 0,34 8,95
36kWc < P + Q < 100kWc 0,44 8,95
100kWc < P + Q < 500kWc 0,00 13,79

Tarifs d’achats actualisés chaque trimestre et exprimés en centimes d’euro par kWh vendu.

=» Rémunération de I'énergie injectée sur le réseau : le tarif de rachat applicable au contrat signé avec le
fournisseur d’énergie est révisé chaque trimestre et varie selon la puissance installée. Apres signature du
contrat, le prix de rachat figurant dans ce dernier est valable, applicable et non révisable pendant 20 ans.
Les colts de I'énergie étant amenés a fortement augmenter au cours des prochaines années, I'importance
d’optimiser le taux d’autoconsommation de I'énergie produite est donc essentiel !

=» Depuis I'arrété tarifaire du 5 janvier 2024, une prime a l'investissement est mise en place pour les
installations en autoconsommation et revente du surplus.

Cette prime améliore nettement la rentabilité globale du projet et le temps de retour sur investissement !

24
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

SIMULATION D'UN PROJET EN AUTOCONSOMMATION ET REVENTE DU SURPLUS

Chaque projet est unique. Le co(t de l'installation variera selon les contraintes techniques sur site, la qualité des panneaux
installés, la puissance installée, etc. Aujourd’hui, pour une installation classique d’'une puissance égale a 6 kWc le codt
d’installation se situe aux alentours de 2 000 € TTC le kWc posé. Le prix au kW peut varier selon la puissance installée.

Projet : Etude technico-économique d’un projet en autoconsommation et revente du surplus non-consommé.

Données d’entrée :

=» Maison individuelle de 120 m2 sur la commune dAppietto — tout électrique
=» Consommation électrique annuelle de 9000 kWh/an

=% Orientation : Plein sud

=» Type d’abonnement : Tarif unique — 12 kVA — 17,66 cts €/kWh

=» Profil de consommation : Optimisation de I'utilisation des équipements en journée
(lave-linge, lave-vaisselle, Cuisine, recharge du cumulus, recharge des appareils électroménagers ...).

=¥ Installation de 6 kWc de panneau solaire photovoltaique.

Résultats :
PRODUCTION ET CONSOMMATION

‘ 9347 kWh \ ‘ 9000 kWh \

1000

750
5
0
Jan F Nov  Dec

ev Mars  Awvril Mai Juin Juil Aout  Sept Oct

Energie (kWh)
(=]
]

w
-]

Production @ Cc i Production / Consommation mensuelles
Sources : PVGIS / Enedis
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AUTOCONSOMMATION

Autoconsommation
(production)

50,2%

Injectée
49,8%
Autocon-
sommée

Utilisation de la production photovoltaique :

o] la part d’électricité PV produite et consommé
directement dans la journée (énergie autoconsommée)
o la part d’électricité PV produite en surplus qu’il sera

possible d’injecter au réseau ou de stocker

Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

Autonomie
(consommation)

51,8%

Autoproduite

48,2%

Soutirée

Provenance de la consommation électrique :

o la part d’électricité consommée en provenance de
l'installation photovoltaique (énergie autoconsommée)

o En rouge la part d’électricité consommée en provenance du
réseau électrique (soutirage restant)
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Produire de I'électricité avec I'énergie solaire

ETUDE ECONOMIQUE
A Recettes sur 20 ans Facture .
Investissement | D9PENSSS SUT | - primes ot énergétique | P de
(CAPEX) (OPEX) subventions moyenne sur LCOE*
Vente Economies 20 ans
Sans PV 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 1750 €/an
12 000 € 5348 € 3960 € 11 850 € 17 963 € 929 €/an 9,165 c€/kWh
* Tiens compte des dépenses d’entretien annuel et d’un cout de remplacement d’onduleur sur la période considérée.
** LCOE » est 'acronyme de « Levelized Cost Of Energy », soit en frangais le « colt actualisé de I'énergie ». Il correspond, pour une installation don-

née, au co(t complet de production d’énergie pour le systéme considéré. A comparer avec le colt du kWh facturé par votre fournisseur d’énergie.
En I'occurrence ici, dans notre exemple, cela reviendrait a consommer pendant 20 ans un kWh qui reviendrait a 9,6 ¢ €/kWh en autoconsommation et

revente du surplus.

Plus le prix de revient est faible, plus le projet est intéressant a réaliser.
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TRA

6 ans

TRI

20,71%

Le Temps de Retour Actualisé (TRA) correspond au nombre d’années
nécessaires avant que le projet soit rentable et que l'investissement soit
récupéré. Plus le TRA est faible, plus le projet est intéressant.

Le Taux de Rentabilité Interne (TRI) correspond au co(t maximum des
capitaux investis a prendre en compte pour que le projet soit rentable.

Il prend en compte tous les flux financiers et les exprime en un rendement
annuel apporté par le projet. Plus le TRI est fort, plus le projet est intéressant.




LES SOLUTIONS POUR PRODUIRE (ET CONSOMMER) DE L'ELECTRICITE EN COPROPRIETE

Il existe 3 modes de valorisation de I'électricité photovoltaique produite en copropriété :

1. LA VENTE TOTALE :
Les revenus de la production peuvent étre utilisés pour compenser les charges communes et/ou étre redistribués
aux propriétaires.

2. LAUTOCONSOMMATION PARTIELLE OU TOTALE :

Linstallation de production est raccordée sur l'installation électrique alimentant les communs (éclairage des
couloirs, ascenseur, ventilation des parkings souterrains, etc.), elle générera des économies sur la facture d’élec-
tricité et donc permettra une baisse des charges.

3. L'AUTOCONSOMMATION COLLECTIVE :

Lautoconsommation collective permet de répartir la production photovoltaique entre les différents copropriétaires
selon une clé de répartition qu'ils définissent.

REPARTITION DES CHARGES ET BENEFICES

Lautoconsommation collective nécessite une gestion de la répartition des colts et revenus de I'opération. Cette
gestion peut s'effectuer de différentes manieres, bien que ce soit le systéme de clé de répartition qui soit impo-
sé par le Code de I'énergie en France en 2021. Ces clés de répartition correspondent a des coefficients qui
affectent la production de I'opération d’autoconsommation collective aux consommateurs qui la composent. Ces
coefficients (ou la méthode pour les calculer) sont fournis a chaque pas de temps au gestionnaire de réseau de
distribution.

CONSOMMER COLLECTIVEMENT L'ENERGIE SOLAIRE AU SEIN D'UN MEME IMMEUBLE

Dans un méme immeuble, la mise en place est trés simple. Des panneaux solaires sont installés en toiture. Il faut
que le nombre de panneaux soit assez conséquent pour couvrir une grande partie des besoins énergétiques
des habitants de 'immeuble.

L'énergie captée par les panneaux est transformée par un onduleur central ou par des micro-onduleurs position-
nés sous chaque capteur solaire. Une fois que le courant électrique est de nature alternative, il est dirigé vers
les appartements. Pour cela il suffit de raccorder I'installation de panneaux présent dans les différents logements.
Les panneaux en question fourniront en électricité, les appartements individuellement.

Produire de I'électricité avec I'énergie solaire
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Produire de I'eau chaude avec I'énergie solaire

LE CHAUFFE-EAU SOLAIRE INDIVIDUEL (CESI)

Un panneau solaire thermique placé sur le toit capte le rayonnement
solaire et le transforme en énergie thermique. La chaleur transite ensuite
dans un tube via un liquide caloporteur jusqu’a un serpentin (échangeur
thermique) situé dans un ballon de stockage. Le liquide cede alors ses
calories a I'eau sanitaire avant de repartir, une fois refroidi, vers le cap-
teur pour étre chauffé a nouveau tant que I'ensoleillement le permet.
Lors de mauvais temps, une énergie d’appoint prend le relais.

Le chauffe-eau solaire n'est pas toujours suffisant pour produire toute
'eau chaude. Lors de journées hivernales peu ensoleillées I'appoint
électrique intégré a I'’équipement prend le relais. En moyenne, le chauffe-
eau solaire assure 75 % des besoins annuels en eau chaude.

Deux types de chauffe-eau solaire existent :
¢ Le chauffe-eau solaire a éléments séparés ;
* Le chauffe-eau solaire monobloc.

La superficie des capteurs solaires sera déterminée en fonction du
nombre d’utilisateurs. Bien entendu, plus les besoins en eau chaude sont
importants, plus la surface de capteurs doit étre grande. En moyenne,
4mz de capteurs suffisent pour une famille de 4 personnes.

. ELEMENTS DU CES|
; . : Eau chaude
i Capteurs
solaires

Energie
d‘appoint
Régulateur
g Ballon de
stockage

u Eau froide

Schéma de principe d’'un chauffe-eau solaire individuel (CESI)

Principe du CESI a éléments séparés
a circulation forcée

Sonde de
température

Circuit d'eau
chaude sanitaire

B
>

Armmivée

Energie
d'appoint

-

Régulataur

Ballon de stockage

Arrivée
d'eau froide

P

=

Circulateur

d'eau froide

Principe du CESI monobloc
a thermosiphon

Départ AT
d'eau chaude \ :
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Entrée
eau froide

Ballon de
stockage de 'ECS

Produire de 'eau chaude avec I'énergie solaire

LE CHAUFFE-EAU SOLAIRE COMBINE

Le systeme solaire combiné (SSC), se compose
d’'un panneau solaire thermique et d’'un ballon de
stockage. Il assure a la fois la production d’eau
chaude sanitaire et le chauffage en étant relié au
chauffage central de votre maison. La surface de
capteurs correspond a 10 % environ de la surface
a chauffer.

LE CHAUFFE-EAU SOLAIRE COLLECTIF

Le chauffe-eau solaire collectif (CESC) est basé
sur le méme principe que le chauffe-eau individuel.
L'équipement est en général dimensionné pour
fournir 40 a 60 % des besoins ; pour chaque ins-
tallation, I'équipement est congu et dimensionné
préalablement par un bureau d’études.

Le chauffe-eau solaire collectif fonctionne avec un
appoint et peut étre assuré par une chaudiére col-
lective a condensation et un ou plusieurs ballons
d’appoint.

Cette installation solaire est recommandée pour
les immeubles dont les besoins en eau chaude
sont réguliers tout au long de 'année. Cela permet
ainsi de maximiser la productivité de linstallation.
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LES AUTRES ORGANLSMES DE

CONSEILS DU TERRLTOIRE




Il existe sur la CAPA plusieurs organismes de conseil neutre et gratuit, pouvant vous aider a préparer votre projet dans
les meilleures conditions. Chacun de ses organismes intervient dans des domaines particuliers et leur complémenta-

Les autres organismes de conseils du territoire

rité vous assure une bonne compréhension du parcours qui vous attend et vous aide dans vos démarches.

AGENCE DEPARTEMENTALE D'INFORMATION SUR LE LOGEMENT - ADIL
Immeuble Panero, Boulevard Dominique Paoli. 20090 AJACCIO. a d i I
Tél : 04.95.20.85.25 - hitp ://www.adil2a.org/t I

- Organisation des copropriétés de CQFS_E
I antenne d'Ajaccio

- Conseils juridiques

- information sur le droit locatif, copropriété, contrat, ...

- Conseils et informations sur le logement et 'habitat

- service ouvert a tous : particulier, professionnels, collectivités ...

LADIL 2A est un organisme agréé par IANIL (Agence Nationale d’Information sur le Logement) et conventionnée
par le Ministere chargé du logement. Les conseillers de IADIL sont des juristes confirmés. Le conseil est neutre,
gratuit, objectif et compétent. LADIL est un service public au service du public et des acteurs de I'habitat. LADIL
offre des informations et des conseils sur le droit locatif, la copropriété, le droit des contrats, les préts et subven-
tions pour améliorer son logement ou devenir propriétaire.

Dans ce domaine des logiciels performants permettent de faire des diagnostics personnalisés, ce qui permet au
public de connaitre sa capacité d’emprunt mais aussi le montant des éventuelles aides au logement. LADIL répond
aussi aux questions portant sur I'urbanisme ou le droit a construire, la lutte contre I'habitat indigne, la fiscalité...

AGENCE D'URBANISME ET D'ENERGIE DE LA CORSE - AUE \\\\\Hm
Tél : 04.95.52.53.26 - hitps://www.aue.corsica H A

AGENIA nrm

IAgence d’Urbanisme et d’Energie de la Corse est chargée par la Collectivité de Corse de

définir et mettre en ceuvre, avec les acteurs du territoire, les politiques publiques dans ces

domaines. Sa mission vise a sensibiliser, conseiller, accompagner techniquement et financierement la
transition écologique des particuliers, entreprises, associations et collectivités. LAUE propose des aides:
- A la rénovation du batiment résidentiel et tertiaire

- A la rénovation de I'éclairage public

- A Tlinstallation d’une chaudiére biomasse

- A Tinstallation d’un chauffe-eau solaire

- Al'achat d’un vélo a assistance électrique

LAUE est également fondatrice des dispositifs ORELI et MARCO qui accompagnent techniquement
et financiérement la rénovation énergétique des maisons individuels, appartements et copropriétés.

Agence de référence pour la transition énergétique et 'aménagement durable de la Corse, ////[N Err st

841 - Guide de rhavitat



Les autres organismes de conseils du territoire

= Corse

claue

Conseil d'architecture, d'urbanisme
et de l'environnement

CONSEIL EN ARCHITECTURE URBANISME ET ENVIRONNEMENT - CAUE
8-20 Cr Grandval, 20 000 Ajaccio.
Tél : 04.95.21.19.48 — Site web : www.caue2a.fr

- Conseil aux particuliers, aux collectivités locales et aux administrations
- Information et sensibilisation du grand public, et des scolaires.
- Formation des professionnels et acteurs du cadre de vie.

Promouvoir la qualité de l'architecture, de I'urbanisme et de I'environnement dans les territoires.
Plus précisément, les 4 missions fondamentales du CAUE sont : CONSEILLER, INFORMER
ET SENSIBILISER, FORMER.

Plus récemment, le CAUE travaille avec IAgence d’Urbanisme et d’Energie de la Corse dans le
cadre du déploiement du dispositif ORELI.

e A
ActionLogement &
ACTION LOGEMENT

04 20 02 30 04 — Site web : actionlogement.fr

Services est de favoriser le lien emploi-logement.

* Soutenir les acteurs du logement dans les territoires,
* Préserver I'emploi local.

BOULEVARD LOUIS CAMPI LES JARDINS DE BODICCIONE - Bat E 20090 AJACCIO

Sa vocation est de faciliter 'accés au logement des salariés en proposant une offre de
services adaptée aux problématiques de chacun et de favoriser la mobilité résidentielle et
professionnelle des salariés, au bénéfice de I'emploi. Les interventions se font sous forme
de préts, de subventions, d’attributions locatives. La mission centrale dAction Logement

* Répondre aux enjeux du lien entre 'emploi et le logement en faveur des salariés,
* Contribuer au développement économique et a I'attractivité économique des entreprises,

-
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IDENTLFIER LES PRINCIPALES

ATDES FINANCIERES MOBILTSABLES
POUR MON PROJET




Identifier les principales aides
financieres mobilisables pour mon projet

Que vous soyez propriétaire occupant, bailleur, usufruitier, locataire, en résidence secondaire, des aides financiéres
existent pour tous types de logement (maison ou appartement), y compris pour les copropriétés. La bonne nouvelle ?
Elles sont pour la plupart cumulables !

Identifiez facilement votre projet et les aides associées. Vous pourrez dans un second temps rechercher plus d’infor-
mation via les liens suivants mais surtout en vous rapprochant de I’équipe de la Maison de I’Habitat Durable au
04.95.52.53.26 ou par mail a habitatdurable @ca-ajaccien.fr

https://france-renov.gouv.fr/

hittps://www.anah.gouv.fr/anatheque/le-guide-des-aides-financieres-2026
https://www.aue.corsica/L-AUE-facilite-la-renovation-energetique-de-votre-logement-individuel-_a1007html
https://corse.edf.fr/particulier/realiser-des-economies-d-energie/decouvrir-les-offres-edf
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Identifier les principales aides
financieres mobilisables pour mon projet

Les principales aides financiéres pour la rénovation globale d'une maison ou d'un appartement

Propriétaire occupant (P0O) / Propriétaire bailleur (PB) / Usufruitier ( )

POIPE/U
Rénovation d’ampleur

Eligible pour les logements classés E, F,

ZaN

Accompagnement technique et PO/PE/U

financier gratuit.

/\ MaPrimeRénov’ ou G avant travaux. Minimum 2 gestes Eligible pour les logements w

o Mieus hez mal, misix paur b pianite d’isolation prévus aux travaux. Jusqu’a justifiant d’un gain de 2 sauts de @ RELI

i 32 000 € d’aide, variable selon les classe énergétique aprés travaux Outis pourla Rénovation
MaPrimeAdapt’ revenus, le colit des travaux et en réalisant au moins 1 geste Enegefique du Logement Indviduel

Ma vie changn, mon logement s‘sdapte

d’isolation.
Jusqu’a 20 000 € d’aide sans
conditions de revenus.

I’étiquette énergétique aprés travaux

Prime jusqu’a 15 400 €
Destinée aux personnes de 70 ans ou
plus ou en situation de handicap
ayant des revenus modestes ou tres
modestes.

PATLY BOMIAECIY

A

Jusqu’a 30% de
bonification par la CAPA du Caisse de retraite
dispositif MaprimeAdapt’et Aide pour des travaux de
20% pour Loc’Avantages. rénovation énergétique et
Jusqu’a 10 000€ d’aide d’adaptation du logement.
pour la réfection des
toitures pour les ménages
aux revenus modestes et
trés modestes

Prime a I’investissement
photovoltaique pour
[’autoconsommation avec
revente du surplus et
calculée en fonction de la
puissance installée.

Jusqu’a 50 000 €
a taux 0 %.

« | Loc’Avantages
La réduction dimpdt qui profite b tovs o ot
e Eligible pour les propriétaires
occupants aux revenus modestes
et trés modestes. Le logement

Dispositif fiscal de réduction d’impéts. ™ _
Jusqu’a 65 % de réduction d’impéts Jusqu’a 10 790 €/an imputables aux
revenus fonciers §el9n les trlavaux. doit présenter une situation

Le logement doit étre loué non Ve ab eliarmekiten Ul
7 2on g
me“b‘fﬁ. et rel.f."er du s dinsalubrité. jusqu’a 63 000 €
imposition réel d’aides

sur les revenus bruts locatifs et d’une
aide aux travaux jusqu’a 28 000€.
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Identifier les principales aides

financiéres mobilisables pour mon projet

Les principales aides financiéres pour la rénovation ponctuelle d'une maison ou d'un appartement

Propriétaire occupant (2 0) / Propriétaire bailleur (PB) / Usufruitier ( ) / Locataire ( )

®
Ma vie changes. mon logement Cadapte

Prime jusqu’a 15 400 €
Destinée aux personnes de 70 ans ou
plus ou en situation de handicap

ayant des revenus modestes ou tres
modestes.

Prime a I’investissement
photovoltaique pour
l’autoconsommation avec

revente du surplus et
calculée en fonction de la
puissance installée.

&

Loc'Avantages
i g4t gui profite b tovs

La réduction d'

Dispositif fiscal de réduction d’impots.
Jusqu’a 65 % de réduction d’impats
sur les revenus bruts locatifs et d’une

aide aux travaux jusqu’a 28 000€.
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Aide forfaitaire par poste de

AN
travaux variable selon les

MaPrimeRénov’ revenus.

Mieux chez mal, misux pour la planéte

PO/PE/U/L

Aide forfaitaire par
poste de travaux.

Jusqu’a 30% de
bonification par la CAPA du
dispositif MaprimeAdapt’et
20% pour Loc’Avantages. Caisse de retraite
Jusqu’a 10 000€ d’aide Aide pour des travaux de
pour la réfection des rénovation énergétique et

toitures pour les ménages d’adaptation du logement.
aux revenus modestes et

trés modestes

Jusqu’a 10 700 €/an imputables aux

Jusqu’a 30 000 €
revenus fonciers selon les travaux.

a taux 0 %.

Le logement doit étre loué non
meublée et relever du régime
d’imposition réel




Identifier les principales aides
financieres mobilisables pour mon projet

-

Les principales aides financiéres mobilisables et cumulables pour la rénovation d'une copropriété

/4

—~ Prime forfaitaire réservée aux travaux de rénovation énergétique réalisées sur les
parties communes et les parties privatives d’intérét collectif.
MaPrimeRénov’ Prime variable de 30 a 55% du montant des travaux, plafonné a 25 000€ par logement,

selon I’état initial de la copropriété et du gain énergétique prévu apres travaux.

Copropriété

Prime a I'investissement

MORELI
photovoltaique

Pour I'autoconsommation avec Prime jusqu’a 140€ par m?
revente du surplus et calculée en habitable suite a la réalisation
fonction de la puissance installée. d’une rénovation énergétique

définie par un audit énergétique
financé a jusqu’a 70%.

Aide forfaitaire par

poste de travaux. Jusqu’a 50 000 € a taux 0 %

par logement dans le cadre
d’un éco-prét a taux 0%
collectif souscrit par le
syndic.

TVA réduite pour les travaux de

rénovation énergétique, travaux Aides a l'installation de bornes de recharge

induits inclus (ex : échafaudage, pour véhicules électriques en collectif.
toiture, etc.). Jusqu’a 50% d’un montant plafonné selon les
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Identifier les principales aides

financiéres mobilisables pour mon projet

MON ACCOMPAGNATEUR RENOV'

* Pour les rénovations en « parcours accompagné »

* Obligatoire

* Financé en fonction du revenu fiscal de référence de 20 % a 100 %

Dés le commencement d’une réflexion de projet de rénovation, n'hésitez
pas a contacter I'équipe de la Maison de I'Habitat Durable qui pourra vous
aider dans la définition de votre projet et dans la mobilisation des aides.
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Bibliographie et références

CADRE LEGISLATIF ET REGLEMENTAIRE

- Loi n° 2021-1104 du 22 aoQt 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résilience face a ses
effets (dite Loi Climat et Résilience).

- Loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 portant engagement national
pour I'environnement (dite Loi Grenelle 2), définissant la précarité
énergétique.

- Code de I'Energie : Réglementation sur 'autoconsommation
collective (version 2021).

ORGANISMES PUBLICS ET RESSOURCES
INSTITUTIONNELLES

- ADEME (Agence de la Transition Ecologique) : Référence
pour le Guide des aides financiéres, les schémas de déperditions
thermiques et les fiches techniques sur le chauffage au bois.

- ANAH (Agence Nationale de I’Habitat) : Dispositifs MaPrime-
Rénov, MaPrimeAdapt’ et accompagnement des ménages
modestes.

- France Rénov’: Service public de la rénovation de I'habitat
(guides de parcours et outils de conseil).

- INSEE : Statistiques relatives au parc de logements et a
I'ancienneté du bati en Pays Ajaccien.

OUTILS NUMERIQUES ET LOGICIELS DE
SIMULATION

- CAPRENOV+ : Utilisation pour les simulations thermiques
globales, les audits énergétiques et le calcul des aides financieres.
- INES (Institut National de I'Energie Solaire) : Logiciels Calsol
(solaire thermique) et AutoCalSol (solaire photovoltaique) pour les
estimations de production et de rentabilité.

- CoachCopro : Plateforme web de référence pour la rénovation
énergétique en copropriété (référentiel DTG et cahiers des charges).
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DONNEES ENERGETIQUES ET TECHNIQUES

- PVGIS / Enedis : Sources des données pour les graphiques de
production et de consommation mensuelles.

- EDF SEI Corse : Données sur les courbes de charge (compteur
Linky) et tarifs de rachat de I'électricité.

- Flamme Verte : Label de qualité pour les appareils de chauffage
au bois (rendements et émissions).

PARTENARIATS LOCAUX ET EXPERTISE

- Maison de I’Habitat Durable (MHD) de la CAPA : Expertise
technique et administrative territoriale.

- AUE (Agence d’Urbanisme et d’Energie de la Corse) : Dispositif
ORELI pour 'accompagnement & la rénovation individuelle.

- ADIL de Corse / CAUE de Corse-du-Sud : Conseils juridiques,
architecturaux et urbanistiques spécifiques au territoire.

CREDITS PHOTOGRAPHIQUES ET
ILLUSTRATIONS

- Schémas techniques (ventilation, isolation, chauffage) :
Inspirés des bases documentaires de ’ADEME et de France
Rénov’.

- lllustrations d’accessibilité (handicap et vieillissement) :
Dessins normalisés issus des guides de bonnes pratiques de
I'habitat inclusif (type CEREMA/ADEME).

- Photos de matériel et mallette pédagogique : Archives internes
de la Maison de I’Habitat Durable / CAPA.

- Logos institutionnels : Propriété respective de la CAPA, France
Rénov; ANAH, EDF, et Collectivité de Corse.



Afa
secretariat-mairie @ afa.corsica
04 95 10 90 00

Ajaccio
accueil_hdv@ville-ajaccio.fr

049551 52 53

Alata

contact@alata.corsica
0970718181

Appietto
mairie @ appietto.corsica
0495228053

Cutuli

mairie @ cutulicurtichjatu.corsica
04 95 25 61 36

Peri

contact@peri.corsica
0495256353/06181561 14

Sarrola Carcopino

accueil @mairie-sarrolacarcopino.fr
0495 25 63 68

Mairie annexe d’Effrico

accueil @ mairie-sarrolacarcopino.com
04 95 2580 77

Contact des mairies de la CAPA

Tavaco

commune-de-tavaco @orange.fr
049552 84 88

Valle di Mezzana
valle-di-mezzana @orange.fr
0495 25 61 94

Villanova

villanova.mairie @ wanadoo.fr
04 95 25 33 82
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